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TAJEKOZTATASI DOKUMENTACIO
AKORNYEZETI ERTEKELES ELKESZITESENEK EGYEZTETESEHEZ,

A TERVEZESI FELADAT ISMERTETESEHEZ

Megbizasi elozmények

Fertérakos Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete 2025. évben, 100/2025. (X1.27.)
KT hatarozataban ugy dontott, hogy a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢€s
elfogadasdnak rendjérdl, valamint egyes telepililésrendezési sajatos jogintézményekrol
szo0lo 419/2021. Korm. rendeletben foglaltak alapjan, a Fertérakos kozség 1j
telepiiléstervének elkészitése, valamint a telepiilésképi arculati kézikonyvnek az uj
telepiiléstervvel valé oOsszhangjanak a megteremtése targy( tervezési munkét az
onkormanyzati €s valtoztatasi igényeknek, valamint az elfogadott lakossagi kérelmekben
foglaltaknak megfelelden meginditja Rp.1.259-6 munkaszdmmal.

Az oOnkorméanyzat meghatdrozta azokat a tervezési feladatokat, melyek vizsgalatat
elsddlegesnek tartja az 0j telepiilésterv készitésekor azzal, hogy amennyiben a hatélyos
tervek 1j alaptérképre szerkesztésekor tovabbi, kisebb valtoztatasok atvezetése valna
sziikségessé, akkor azok tervbe illesztésérol kiilon dontést hoz.

Jelen dokumenticié a kornyezeti értékelés elkészitésének egyeztetéséhez és a
tervezési feladat ismertetéséhez mutatja be az Onkormanyzat altal meghatarozott,
kiemelt fejlesztési feladatokat. A tajékoztatd célja, hogy az érintettek meg tudjak adni,
hogy a kotelezben elkészitendd értékelést milyen tartalommal kelljen kidolgozni,
emellett — amennyiben lehetdségiik van ra, mivel a jogszabaly ilyen kotelezettséget nem
rogzit - elézetesen nyilatkozni is tudjanak adni abban az esetben, amennyiben valamely
feladattal szemben olyan észrevételilk lenne, melyet a tervezés ezen szakaszaban is
fontosnak tartananak mar k6zolni.

Tervi el6zmények

Fertérakos Kozség  Onkormanyzatianak  KépviselS-testiilete  telepiilésrendezési
eszkozeinek teljes feliilvizsgalatat 2015-2017-ben végezte el Rp.1.259-2 munkaszdmon.
Ennek keretében
- a telepiilésfejlesztési koncepcidt €s tervezési programot a 69/2016. (V.31.)
képviseld-testiileti hatarozattal hagyta jova,
- a telepiilésszerkezeti tervet a 103/2017. (VIIL.29.) képviseld-testiileti hatarozattal
allapitotta meg,
- a szabdlyozasi tervet és helyi ¢épitési szabalyzatot a 13/2017. (VIIL.29.)
onkormanyzati rendelettel hagyta jova.

A telepiilésképi arculati kézikonyv a 116/2017. (X.31.) szdmu képviseld-testiileti
hatéarozattal keriilt jovahagyasra. A telepiiléskép védelmérdl sz616 rendeletet a 17/2017.
(XII.12.) 6nkormanyzati rendelettel allapitottak meg.
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2019. évben két teriiletet érintéen keriilt sor a tervek modositasara Rp.1.259-3
munkaszamon. A telepiilésszerkezeti tervet is érintd modositasok a 103/2019. (X.2.) sz.
hatarozattal, valamint a 11/2019. (X.2.) Onkorményzati rendelettel keriiltek
megallapitasra.

2021. évben tobb teriiletet és a helyi épitési szabalyzatot érintden keriilt sor a tervek
modositdsara Rp.[.259-4 munkaszdmon. A telepiilésszerkezeti tervet is érintd
modositasok a 7/2021. (II.15.) sz. hatarozattal, valamint az 1/2021. (II.15.)
onkormanyzati rendelettel keriiltek megallapitasra.

2024. évben az Onkormanyzat az orszdgos mellékut szabalyozési szélességét érintden
modosittatta rendezési tervét (Zala Urbanistica Kft.) A helyi épitési szabdlyzat és
szabalyozasi terv moddositasa a 9/2024. (XI:28.) onkorményzati rendelettel keriilt
jovahagyasra.

Fertérakos Kozség Onkormanyzata Képviseld testiilete a telepiilésfejlesztéssel és
teleptlilésrendezéssel, a telepiilési arculati kézikonyvvel és a telepiilésképi rendelettel
Osszefliggd partnerségi egyeztetés szabdlyairol a 9/2017. (V.16.) Onkormanyzati
rendeletet alkotta.

Tervezési feladatok

Az 1) telepiilésterv készitésekor vizsgalandod teriiletek és tervezési feladatok a
kovetkezOk:

I. Belteriilet:

1. A hatdlyos helyi épitési szabalyzat altal eloirt 4,5 méteres parkdnymagassag
feliilvizsgalata a domborzati viszonyokra tekintettel.

A valtoztatds célja, hogy a falusias lakoteriiletre dontden egységesen eldirt
parkanymagassag értéke a telepiilés domborzati viszonyainak figyelembe vételével
differencialtan keriiljon rogzitésre.
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2. A Nyarfa sor (1136/18 hrsz.) menti lakoteriilet-fejlesztési teriileten a beépitési oldal
¢s az épitési hely vizsgalata a mar megvalosult épiiletek figyelembe vételével.
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Kivonat a hatalyos szabalyozasi és ovezeti tervbol

A valtoztatas célja a beépitési oldal olyan médon térténd meghatarozasa, mely a meglévo
allapot figyelembe vétele mellett a kedvezd utcakép kialakitasat is lehetove teszi.

3. A Kovacs-hegy utcatol északra esO lakoteriilet-fejlesztési teriileten az alakithatd
telekszélesség 160l 14 méterre csokkentése, tovabba a teriiletet feltard utak kijelolése (a
913/1, 914 hrsz., agy 927-928 hrsz.-u telkek felhasznaldsaval)
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Kivonat a hatalyos szabalyozasi és 6vezeti tervbdl

A terlilet feltardsa a megel6zd eljarasokban mar vizsgalatra keriilt. A valtoztatas célja a
korabbi megoldasi modok aktualizalasa és a legoptimalisabb valtozat rogzitése.
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4. A Kiserdo6 utca (037 és 284/9 hrsz.) szabalyozasi szélességének korrekcidja.
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Kivonat a hatalyos szabalyozasi és ovezeti tervbol

A megeldzd eljarasok mar részletesen vizsgaltak az utca kozteriileti szélességét a
kialakult és rogziilt beépitések figyelembe vételével. A vizsgélat célja ezen vizsgélatok
aktualizalasa és lehetdség szerint a szabalyozasi szélesség korrekcioja.

5. A temetd melletti, jelenleg parkolo teriilet helyett intézményi teriilet kijelolése,

tovabba a kilatasvédelem jelolés megsziintetése.

Kivonat a hatalyos szabalyozasi és 6vezeti tervbdl

A valtoztatas célja, hogy egyes telepiilési intézmények (pl. tlizoltoszertar) tavlati
elhelyezése szamadra helyet biztositson az dnkormanyzat ezen a belteriileti, nem védett
teriileten, azzal hogy figyelembe veszi a domborzati viszonyokat és a temetd kozelségét.
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6. A Béke utcai tlizoltoszertar telkét (698 hrsz.) érintd telekalakitasi lehetdség
megteremtésre.
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Kivonat a hatalyos szabalyozasi és 6vezeti tervbol
A valtoztatas célja, hogy lehetdség legyen a kozlekedési teriileten elhelyezkedd

thzoltoszertart érint6 telekalakitasra.

7. A Patak sor mentén elhelyezkedd 843 hrsz.-i ingatlan (Donécid) tervezett
telekalakitasanak lehetoveé tétele a 888/3 hrsz.- kozteriilet igénybevételével.
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szabalyozasi és dvezeti tervbol

hataly
A valtoztatas célja, hogy beépitésre alkalmas méretii telek kialakitasara legyen lehetdség

a kozteriilet egy részének igénybevételével. A telek domborzati adottsagai jelenleg nem
teszik lehetdvé annak beépitését.
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8. A Kovécs-hegy utca menti 935/3 hrsz.-1 ingatlanon 1év0 gardzs egy része a Magyar
Allamtol atvett Fertérakos 0123/4 hrsz.-0 uton helyezkedik el (Kovacshegy feletti tt).
Feladat a kozteriilet hataranak feliilvizsgalata a tobb évtizede fennallo — de a hatalyos
tervek készités¢kor az ingatlan-nyilvantartdsban nem szereplé - allapot figyelembe
vételével.
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Kivonat a hatalyos szabalyozasi és ovezeti tervbol
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9. Az Als6 sziklasor és Kozépszikla sor kozotti telektombben (Fertérakos 485-490
hrsz.) az épitési hely és elokerti méret tisztdzasa, tamfalgarazs lehetog€gének vizsgalata,
parkanymagassag modositdsa a lejtds terepviszonyokra tekintettel.
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10. A Meggyesi utca — Szent Sebestyén utca csatlakozasanak feliilvizsgéalata akként,
hogy a 030/5 hrsz.-0 telek ut céljara torténd igénybevétele megsziinjon. /
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Kivonat a hatalyos szabalyozasi és ovezeti tervbol

//-1-12500

A hatalyos terv (a tervlapon még 030/3, ma 030/5 hrsz.) jelolte a Szent Sebestyén utca
¢szakkeleti iranyt kiterjesztését €s az utca kikotését a Meggyesi utcara. A valtoztatas
célja a tervezett ttcsatlakozas megsziintetése.

11. A FO utcatdl keletre esd, a Fertd tora nézd lakoteriilet-fejlesztési tertiletre
vonatkozoan a telepiilésmagtdl eltérd eldirdsok megalkotési lehetdségének vizsgalata
tobbek kozott az épiiletformalasra, a tetohajlasszogre, a telekszélességre vonatkozoan.

A valtoztatds célja, hogy a telepiilésmagtol fizikailag -elkiiloniild, dontéen még
beépitetlen lakoteriilet-fejlesztési teriileten a FO utcai jellegzetes és védett beépitési sort
alkotd épiiletektdl eltérd formaja és méretii épiiletek is elhelyezésre keriilhessenek.
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Kivonat a hatalyos szabalyozasi és ovezeti tervbol

12. A telepiiléskép védelmi rendeletben szabalyozott napelemek elhelyezésének
vizsgalata (a jelenlegi utcafronttdl eloirt 6 méteres eldiras feliilvizsgélata, valamint az
utcafrontra merdleges tetdgerinc esetén utcafrontra torténd elhelyezés lehetéségének a
vizsgalata).

13. A Strand utca menti, 1115/2 - 1115/4 hrsz.-u telkeket érintéen az épitési hely
modositasa a hatsokert méretének csokkentésével.

A valtoztatas célja a kialakult allapot figyelembe vételével az épitési hely eldirt 4 méteres
hataranak (tovabbi) csdkkentése.
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14. A Béke utca kozteriileti szélességének feliillvizsgalata, els6sorban a 667 hrsz.-u
telken 4ll6, meglévd garazs épiiletének érintettsége miatt.
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Kivonat a hatdlyos szabalyozasi és 6vezeti tervbol

w2

A megeldz6 eljarasok sordan a Béke utca kozteriileti szélessége tobbszor is vizsgalatra
kertilt. Jelen tervezés soran cél a vizsgalat aktualizaldsa és lehetdség szerint az épiilet
érintettségének elkertilése.
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15. A Fert6-t6 menti 1651 hrsz.-u telken taldlhato épiiletek helyi védettségének
feliilvizsgalata.

0229/3

Kivonat a miiemlék- €s helyi védelem tervlapbol

16. A FO utca menti, 297/2 hrsz.-u ingatlan beépithetdségének vizsgalata a Fertdrakos
284/3 hrsz.-bol kialakitand6 és a 301/4 hrsz. ingatlanhoz (Kiserdd utca) csatlakozé ut

figyelembe vételével.
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17. Atemetd 50 m-es védotavolsaganak torlése.

18. A Kovacsdomb utca 988 hrsz.-u telken allo 988/A hrsz. ingatlan telekalakitdsanak
vizsgalata.
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Kivonat a hatalyos szabalyozasi és 6vezeti tervbol
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19. A telepiilésképi rendelet megsziintetése és a HESZ-be valé integralasa

II. Kiilterulet:

20. Az un. Ko6hid tabla (Fertérakos és Sopronkdhida kozotti mezdgazdasagi tertilet) 2. és
3. lakoteriilet-fejlesztési liteme visszaallitasi lehetdségének, vagy annak vizsgalata, hogy
a volt 3. iitem tertiletén (Sopronkéhidahoz kozelebbi részen) egy gazdasagi, kereskedelmi
ovezetet kialakitdsa lehetséges-e.

REGIOPLAN KFT FERTORAKOS KOZSEG TELEPULESTERV KESZITESE
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A 2012. évi tervmodositas még tartalmazta az un. Kéhid egészének komplex lakotertilet-
fejlesztését, melynek 2. és 3. iiteme végiil a megel6zd, 2015-2017. évi feliilvizsgalatkor
keriilt visszavételre. Jelen 0j terv készitésekor cél a kordbbi kijelolt fejlesztések tervbe
illesztési lehetdségének feltardsa, illetve egy kisebb teriiletigényli gazdasagi teriilet
kijelolési lehetdségeének vizsgalata.

21. Fertérékos kiilteriileti részein (M4; Mk és Mkf besorolas) feliilvizsgalata sziikséges
annak az eldirdsnak, amely szerint — dvezeti besorolastol fliggéen — minimum 1 ha-5 ha

teriilet sziikséges épiilet elhelyezésére.

A valtoztatas célja az eldirt minimalis teleknagysag csokkentése 0,4-0,5 ha nagysagra.
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22. Fertérakos Képolna utca Pataki Istvan utca kozotti tomb (0157/1 és 0157/22 hrsz.)
kozott) belteriiletbe vondsanak megvizsgalasa.
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Kivonat a hatalyos szabalyozasi és dvezeti tervbol

23. A telepiilés északi részén taldlhatdo 057/2 hrsz.-u telken 4 épiilet (1 lakdépiilet, 3
gazdasagi épiilet) elhelyezési lehetdségének vizsgalata. /
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