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FERTORAKOS KOZSEG POLGARMESTERI I R
HIVATALA 2322357
9421 Fertbérakos, F6 u. 139.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kér6 és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Pfeifer-Zollner Alexandra ados ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében adds(ok) tulajdondban 4116 ingatlanra a birdsigi végrehajtasrol szold 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141.
§ értelmében arverést tlizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast DR. KESZEI PETER kozjegyz$ 21021/N/434/2022 szdmi hatarozata alapjan DR. KESZFI PETER
kozjegyzd a(z) 21021/N/434/2022 szamon kiallitott végrehajtasi zaradékkal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennallo 5973 207
Ft f6kovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi vegxehajtam ugyek
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FERT ORAKOS KOZSEGI ONKORMANYZAT  Pfeiffer-Zollner Alexandra 091.BV.0008/2024 bekapcsolddas 1 470 638 Ft
OTP Faktoring Zrt. Zoliner Alexandra 091.V.0483/2016 kdlesOndsszeg 359 855 Ft

(339878 261093/ 98721488/

OU-ED-FK-11-6A8)

OTP Faktoring Zrt. Zollner Alexandra 091.V.0617/2021 kdlesondsszeg 101 921 Ft
(521756_407872/ 100007628/

QU-EC-20200203)

cime: 9421 Fertérakos, K6banya sor 8. megnevezése: kivett lakdhaz, udvar, gazdasagi épiilet.
fekvése: Fertorakos, helyrajzi szama: 368.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsigai: 388 m2-es ingatlanon kb 70 év életkort kb 100m2 belsd alapteriilet(i aldpincézett
kozepes dllapoth foldszintes lakohaz. Helyiségei : 2 szoba, konyha, elétér, fiirds, WC. Fiitése 2 db cserépkdlyha Kézmiivesitettsége :
vezetékes viz, villany, csatorna, kdbel TV. Az ingatlanon taldlhaté még egy kb 20 m2 nagysagi, betonos alju, palatetds épiilet, villany
bevezetve. A becsértékkozlés alapja az FR/598-2/2024 ado- és értékbizonyitvany. A fényképfelvétel tajékoztaté jellegd.

A vizikdzmii-szolgaltatasrol szolo 2011, évi CCIX, torvény 51.§ (5) bekezdése szerint - ha a vizikézmii-szolgaltaténak a felhasznaldsi
helyre vonatkozoéan kordbbi kizszolgaltatasi szerzddés alapjan rendezetlen kovetelése all fenn, akkor az adott felhasznaldsi hely
tekintetében az 58.§ (1) bekezdése szerint jarhat el. Tovabba tajékoztatom az drverésen résztveviket, hogy amennyiben a
vizikbzmii-szolgaltatonak végrehajtasi eljarason kiviili kivetelése all fenn az adott felhasznalasi hely vonatkozasdban, annak
megfizetéséért ados és arverési vews egyetemlegesen felelnek.

Az ingatlan tehermentesen, bekéltozhetSen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 40 000 000 Ft,

arverési eléleg: 4 000 000 Et,

licitkiiszob: 400 000 Ft.

Az arverés els6, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdé és befejezc’i id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103386-66316100-02002001.

Az Aatutalasi megbizdson kozlemenykent minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils§ szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

’t L3 a‘é at r L3 114 ta a. = r - -O
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idopont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Osszege:
1. szakasz 2025.02.22. 2025.03.14. 13:00 40 000 000 Ft.
2. szakasz 2025.03.14. 13:00 2025.04.03. 13:00 40 000 000 Ft.
3. szakasz 2025.04.03. 13:00 2025.04.23. 13:00 40 000 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozésra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal aron vagy afoldtt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez8dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan antomatikusan lezdrdsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez8dését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjiban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kézzéteszi abban a lezaras id8pontjt, azt, hogy az drverési hirdetmény a kdzzétételi idotartam
hany szdzalékdban volt elérhetd a felthasznalok szamdra, és azt a kezdd és befejezd idGpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szaméra

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szdl6 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdlidzhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato el8arverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. térvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az el@véasarlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtndl el6terjesztve igazolhatja. Az arverezés
sorén a kiilénbdzd jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kdzdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb el6arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 8sszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozaséban gyakorolja elSarverezési jogét, a tobbi el6arverezésre jogosult
ugyanezen 8sszegfi vételi ajanlat vonatkozdsdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb 6sszegfi vételi ajénlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz§ ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozédsiban a végrehajto
felel8ssége kizart illetve a végrehajto felel8sségét kizdrja. Egyttal jelen hirdetményben régzitésre kerill, hogy a végrehajtisi eljards lefolytatisa soran az
eliard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvntartdsba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rdl Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kivetSen térlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) éltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzal 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelsséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
sz016 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes korll
ismertetését, a kdzzététel irdnt intézkedd végrehajto vagy a kar részérél a vagyontargy fizikal, miiszaki allapotaért, minGségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizérélag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tdbb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasit, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajénlattételi idStartam vége elStt a végrehajtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekl8dbket/arverezSket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken felill a végrehajténak egyéb kovetelésrdl nincs tudomadsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndlld kveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevs figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgéltatas felfiiggesztésérél vagy korlatozasardl
nines tudomdsa. Ettd] fiiggetlenill az 4rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozaséban vizmii-szolgaltatdst igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrél sz816 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtdsarél sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennalld dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitdsaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartdsdban valé kézzétételérdl. Az drverés
kézhirré tételéhez fiiz3d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnapld lezérasdig torténd kdzzétételhez (kozzétételi idStartam) flizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idotartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.

AZ KEFOMIKUS Arvere rActmenveK 1

1CI LY OTN2 4 MENVEK NVYHVANTLALIASA 1) d11( gymentesen megtekKintneto
Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt,

elektronikus l'ltn, a Magyar Birdsagi Végrehat(’)i Kar altal miikodtetett
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https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezéi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megéllapitott és aktivélt felhaszndloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az drverez8k elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverez8ként térténd hasznalatdnak feltételeit rogzitd felhasznélsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezék
elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsdra szolgdld iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijdnak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllé biréségi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndlé mér szerepel az arverezék nyilvantartisaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal
megelzéen eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverez8ként torténd hasznélatdhoz szitkséges felhaszndloi
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltasi ara 10%-anak megfeleld drverési eldleget a végrehajtondl
letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank Nyrt., 10103386-66316100-02002001 szdmu végrehajtéi letéti szamldra és az eldleg a letéti szamlan
jovéirasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznélatéhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlleg csatoldsra keriiljén. Az aktivdlds utdn, az drverezd, az 4rveréshez
tartozo licitnapléd lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat sszegének megadésaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az el8zdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Hektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrasanak idSpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezOt, mint arverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékonyv aldirasa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vev koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkényv alairdsanak napjatol -
ha pedig az 4rverést jogorvoslattal timadtédk meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szdmitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 6sszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon beliil méasodik arverést kell
tartani. A masodik 4rverésre az elsd arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté drverési vevd kdteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasabol
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlandrverésrdl (az drverez8kre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kéveté munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabdl, a becsérték
ismételt megallapitasatdl — végrehajtasi kifogas elbterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti 1j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kzzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetlen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdallapitdsa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrdl szolé 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljdards szabdlyait és az
elGterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogést a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajtist foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrdl inditott utalassal, kézvetlen banki atutalassal az
illetékes birésag eljardasi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-atutalasi megbizas (birésagon rendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, s ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjian az ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6tablijan a vételi ajinlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utan tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az arverés

kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Sopron, 2025.02.17.

dr. Kovacs Balazs
Helyettes birdsagi végrehajto

TR LT TR S YR WY
S ey Worrhek Qe Yool oo
3 \J\ Sy X\ \ \ T o ' v \ & X ) . t ;‘A’
‘//(,&\C \U\&OSL (X C\C&Q\\}J\\S\f\\\ N C&\u& \,\C\\.\(\ \Q \ QL ~l 02 Q2. (L. \AQ(Q \r CAL .

\ - =
\ FER fOfP
- g

g & %

) 2 &
"?}o‘ o,
38/3 : ;’(\ P A4

1)



