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Késziilt Fertérakoson a F6 u. 139. sz. alatti Polgarmesteri Hivatalban 2016. november 8. napjan 16.00 o6rakor
megtartott falugytilésen.

Jelen vannak:

Palkovits Janos polgarmester,

Dr. Ecsédi Karoly képviseld, alpolgarmester,
Hatos Csaba képviseld,

Szentesi Ervin képviselo,

Réder Tibor és Szeredi Gabor a RegioPlan Kft. képviseletében,
Dr. Nagy Attila jegyz6 a jegyz6konyv szerint.

Palkovits Janos polgarmester:

Tisztelettel koszontom a megjelenteket és a képviseloket a Helyi Epitési Szabalyzatrol szolo falugyiilésen. Kiilon
koszontom Réder Tibor és Szeredi Gabor Urakat a RegioPlan Kft. képviseletében, akik a terveket készitették. A
falugytilés keretében lehetoséget adunk a lakossagnak, hogy a tervekkel kapcsolatosan jelezzék javaslataikat,
észrevételeiket. Amire tudunk, rogton valaszolunk, amire nem, azt természetesen irasban vélaszoljuk meg. Atadom a
szot a tervezOknek.

Szeredi Gabor:

Ko6szondom a szot. Az dnkormanyzattol a 2015. évben kaptunk megbizast, akik leadtdk igényeiket az elkészitendo
tervvel kapcsolatosan, valamint majdnem félszaz lakossagi kérelem érkezett be a hatalyos 2007-es tervekkel
kapcsolatban. Részletes vizsgalat kezd6dott ezek alapjan, telepiilésszerkezeti fejlodés, telepiilés torténete,
mezOgazdasagi teriiletek vizsgalata stb. Sok részfeladatot kellett elvégezniink, pl. telepiilésfejlesztési koncepcio, ami
tobb évre elére meghatarozza a telepiilés fejlodését, hogy a HESZ és a tervlapok elkésziiljenek. Bizonyos
elképzelések, amik a hatalyos tervben benne vannak, ma mar nem valdsithatok meg, mert a Fert6-Hansag Nemzeti
Park jobban védi a teriileteit. Példaul a Rét utca folytatdsa, ami védett teriilet. A K6hid tabla esetében szamtalan
tulajdonos érintett, a teriilet egy része nem beépithetd. A Boglarhegy tidiiloteriilet vagy lakoteriilet legyen, errdl is
dontdtt a testiilet, hogy marad tdiil6teriilet. nem vennénk végig az egész tervet, javasolnam, hogy ezzel kapcsolatosan
tegyék fel kérdéseiket.

Novak Jenoné:
A Ko6hid tablan, ahol mar vannak hazak, az tovabb épithetd?

Szeredi Gabor:
A hatalyos terv L. II. és III. iitemet jel6l. Ahol a hazak vannak, az az elsé iitem, azt mi is tartani javasoljuk, ami kb. 30
telek. A tobbi mezbgazdasagi teriilet lenne.

Palkovits Jdnos polgarmester:
A probléma a teriilet felosztasa utan keletkezett, a karpotlas utan az utakat nem vontak Gssze és nem adtak at az
onkormanyzatnak. Emiatt épitési engedélyt sem adnak ki ra, mert a kozmiiveket sem lehet odavezetni.

Rajki Janos:

Konkrét kérdésem a 052/6 osztatlan kdzos tulajdonban 1év6 helyrajzi szammal lenne. A teriilet 3,4 hektar nagysagu, a
tavalyi évben megprobaltuk megosztani, de szdmomra akkor deriilt ki, hogy nem tudjuk, mert a minimalis kialakithato
teleknagysag 3 hektar. A rendezési terv modositasa soran jeleztem ezt a kérésemet az onkormanyzat felé. Racionalis
okot nem latok arra, hogy ott 3 hektar legyen ez a hatar. A megosztas tovabbi indoka az is, hogy a teriiletet igy nem
lehet karbantartani. A teriilet sz616ként van nyilvantartva, egy helyen van sz6l6, a tobbi helyen nincs. Az a tulajdonos
ragaszkodik ahhoz, igy atvezetni szantova sem lehet. Kérjiik a Képviselo-testiiletet, hogy ezt a 3 hektart modositsa
ugy, hogy megoszthato legyen. Konkrét szamot direkt nem mondok.



Szeredi Gabor:
A rendezési terv mezdgazdasagi kertes teriiletként jeloli ezt. A kérelem eljutott hozzam. Egy hektarra modositottuk a
legkisebb kialakithato teleknagysagot.

Rajki Jénos:
Véleményem szerint az egy hektar is tulzott. Két tulajdonostars tudna megosztani, de a tobbiekkel ez tisztességtelen
lenne.

Szeredi Gabor:
A telekalakitas €s a beépithetdség kozott van kiilonbség.

Rajki Janos:
Mi nem akarjuk beépiteni.

Szeredi Gébor:
A rendezési terv elve az, hogy kiilteriileti teriiletek ne keriiljenek beépitésre. Hogy kisebb legyen a telekalakitas
mértéke, ennek nincs akadalya.

Rajki Janos:
Van torvényi akadalya?

Szeredi Gébor:
Nincs torvényi akadalya. Minél kisebb a kialakithato teleknagysag, a kovetkezd rendezési terv modositasnal
felmeriilhet, ha mar ilyen kicsi, akkor szeretnék beépiteni.

Varga Endre:

En is ezen a teriileten vagyok, egy 13.000 négyzetméteres teriilettel, szanté besorolassal. Mit lehet ezen a szanton
¢épiteni? Kozhti csatlakozésa van.

Szeredi Gabor:
A rendezési terv alapjan kertes mezdgazdasagi teriileten: ,,Az Gvezet sz0l6, gylimolces és kertmiivelési agu teriiletek
kialakitasra, az ezzel kapcsolatos terményfeldolgozas, tarolas és vendéglatas épitményeinek elhelyezésére szolgal.”

Molnér Ferenc:
Mi a minimalis teriilet, amit meg lehet osztani?

Szeredi Gabor:
Legkisebb teleknagysag belteriilete 300 m? de dvezetektdl fiigg.

Molnéar Ferenc:
Az én telkem 1700 m2.

Szeredi Gabor:
Melyik 6vezetben van?

Molnér Ferenc:
Meggyesi ut felé.

Szeredi Gabor:

Abban az dvezetben a legkisebb kialakithato teleknagysag 800 m2. Ott a kérelemmel kapcsolatosan az a véleményiink
van, hogy a telekosztds csak nyeles telekkel megoldhatd. A rendezési terv nem javasol nyeles telket, csak ahol
kifejezetten megengedi, rendkiviil indokolt esetben. Sok probléma lehet nyeles telek kialakitasabol.

Bogér Ferenc:
A Golgota vizrendszerének kiépitése mikor kezdddik?



Palkovits Janos polgarmester:

Evek 6ta megy a kiizdelem. A tulajdonosok nem allnak 6ssze, nincs meg az 50 %, a tervek pedig lejarnak, azokat meg
kell hosszabbitani. A beruhazas 6sszérteke kb. 130 millié forint. ha az ingatlantulajdonosok nem allnak 6ssze, akkor
az dnkormanyzat sem tud segiteni. A rendezési terv az egyedi szennyviztisztitokat meg fogja engedni.

Dr. Toka Jozsef:

A Meggyesi ut melletti banyateriilet a tulajdonomban van. A Fert6-Hansag Nemzeti Park elzarkozott attol, hogy ott
napelem park létesiiljon. Jelenlegi rendezési tervben a teriilet a falu idegenforgalmi fejlesztésére szant teriiletként
szerepel. A rendezési tervbe voltak szivesek betenni a napelempark létesitésének lehetdségét, de azt kérem, hogy
tegy¢k vissza az idegenforgalmi fejlesztés lehetdségét is, hogy mindkét lehetdség megmaradhasson és abban az
iranyban mennénk el, ami lehetséges.

Szeredi Gabor:
Megkaptuk a levelét. A Fert6-Hansag Nemzeti Park elzarkozik a napelem parktol?

Dr. Toka Jozsef:

A 2000-ben elrepiilt a teriilet felett egy védett lepke, azota nem Kereste senki azt a lepkét. Most azon megy a jatszma,
hogy az én telkem egyik része volt kijelolve a banyahoz és az a védett, azt felajanlottam nekik, mert azzal semmit nem
lehet kezdeni. A masik oldalon régen egy t6 volt, ez nem kifejezetten szaraz teriilet. Meg kell 6ket gyézni arrdl, hogy
a teriiletnek két része van. A szaraz teriilet és a masik, ami kivalo lenne napelem parkra. az volt a nemzeti park
allasfoglalasa, ha ott vendéglatoipari tevékenység van, az nem zavarja a lepkét, a napelem, ami csak ott van, az igen.
Most megy a vita, amit engedélyez a nemzeti park, aziranyba megytiink tovabb.

Szeredi Gabor:
Mekkora teljesitményti napelem parkban gondolkodik?

Dr. Toka Jozsef:
Van csatlakozési engedélyem 499 kW teljesitményi napelem parkra. Van csatlakozasi engedélyem, csak megalltunk a
nemzeti parkkal.

Szeredi Gabor:
Az On tertilete a 038/14 hrsz, a korabbi kérelemben ez szerepelt, az ujban 039/1 hrsz szerepel.

Dr. Toka Jozsef:
Azbta volt telekalakitas.

Szeredi Gabor:

Ez a teriilet, mivel nem banyatelek, nem banyaként jeloltiik, visszaerdositésre jeloltiik. Ezt még nem egyeztettiik az
Oonkormanyzattal, de az a véleményiink, hogy a telepiilés kijeldlhetne olyan teriiletet, ahol napelem parkot lehetne
l1étrehozni. Ez az 50-500 kW kozott. A rendezési terv szakmailag lehetdséget adhat arra, hogy a Meggyesi Gt mellett
kijel6ljon egy ilyen teriiletet.

Dr. Toka Jozsef:
De ha nem megy bele a nemzeti park, akkor nem szeretném, hogy elvennék a szerzett jogaimat.

Szeredi Gébor:
A masik lehet6ség most a véderdd lenne.

Dr. Toka Jozsef:
Az az én teriiletem, ne legyen ott véderdd, 8 millid forintért vettem.

Szeredi Gabor:
Akkor mi legyen?

Dr. Toka Jozsef:
Ami volt. Soha nem volt ott banya.




Szeredi Gabor:

A hatalyos rendezési terv azért jelolte banyaként, mert a foldhivatali térképek most is anyagbanyaként jelolik. Ahova a
jelenlegi HESZ jelolt szallodaépitési lehetéséget az a 038/13 hrsz. Nem vagyok benne biztos, hogy a hatalyos terv ezt
jol rendezi. A banyateriilet az beépitésre nem szant teriilet, azon csak a banyaszattal kapcsolatos épiiletek helyezhetok
el. Az a javaslatunk, hogy azon a teriileten, ahol a banyamiivelés nem folyik, ott lehetdség legyen napelem parkot
létrehozni. A jogszabalyok ezt sajnos kizarjak. tehat vagy banya, vagy napelem park.

Dr. Toka Jozsef:
Irasban kértem a banyakapitanysagot, akik leirtak, hogy erre a teriiletre nincs kiadott banyaszati engedély.

Szeredi Gébor:
Ezen a teriileten, ami nem banya, a javaslatunk alapjan nem banyaként szerepelne, hanem kiilonleges teriiletként, mint
napelem park.

Dr. Toka Jozsef:
De oriilnék, ha megtartanak az eddigi jogomat, mert eddig erre a teriiletre az volt, hogy a falu turisztikai fejlesztésére
szant tertilet.

Szeredi Gabor:
A kettd nem megy, erre utaltam.
A napelem park és vendéglato funkcid egyiitt nem megy.

Dr. Toka Jozsef:
Valahogyan be kellene vonni a nemzeti parkot a dontésbe.

Szeredi Gabor:

Olyan megoldas lehet, hogy a véleményezési dokumentacio kimegy az allamigazgatasi szervekhez, el tudok képzelni
olyan megoldast, hogy erre a teriiletre vonatkozdlag kettés megoldas megy ki €s elmondhatja a véleményét. de err6l a
testiiletnek kell dontenie.

Szeredi Gabor:

A jogszabaly kimondja, hogy a megujuld energiaforrasok létesitményei elhelyezhetok barmely Ovezetben,
amennyiben a HESZ masként nem rendelkezik. Mi azt mondjuk, hogy napelemparkra nem szabadna altalanosan
engedélyt adni, azt az dnkormanyzat jelolje ki, ahol engedi. Ide el tudjuk képzelni. De a vendéglaté funkciot is el
tudjuk képzelni.

Dr. Toka Jozsef:

Akkor szeretném tisztelettel megkérni az Snkormanyzatot, hogy mindkettot probalja beirni.

Még egy javaslatom lenne, a kavicsbanya eldtti részt is be lehetne irni, mint napelemparkra kijelolt teriilet.
Kozépfesziiltségii vezeték ott is van.

Fodor Szaniszl6:
Kovacshegy utca folytatasardl kérdeznék, mi indokolja, hogy 12 méter széles ut legyen kijeldlve? Szemben erd6 van.
Ha 12 méter széles ut, akkor 6-6 méter lehetne, amit az erdébdl €s az ingatlanokbol lehetne elvenni.

Szeredi Gabor:
A 12 méter széles utat a jogszabaly mondja ki 0j épitésti Utndl. Fertérakoson sok olyan utca van, ami ennél
keskenyebb, de azok mar régen kialakultak. Azért igy lett kijel6lve, mert nemzeti parki teriiletbe nem lehet belemenni.

Agoston Andrés:
F0 utca 42. szdmu ingatlan, ami a 308/2 hrsz. Az épitési korlatozasrol kérdezném.

Szeredi Gébor:
Fitnesz épiilet. A hatalyos tervben 60 méteres korlatozas van, ami most kikeriilt, de egy telken egy lakoépiilet
1étesithetd.



Berki Géabor:
Szarhalmi utcaban szeretnénk egy fiiggéleges tengelyii szélkereket szereltetni. A HESZ szabélyozza ezt, mert régen 6
méter alatt nem volt engedélykateles.

Szeredi Gébor:
Nem engedélykoteles, ha jol tudom.

Gal Zoltan:
Boglarhegy. Amig nincs 0sszkozmii, addig nincs hasznalatbavételi engedély. iidiiloteriilet vagyunk. Mennyire felel
meg az udiiléteriiletnek, hogy kavicsbanya van és forgalmas ut Margitbanya felé?

Palkovits Janos polgarmester:
Ez a rendezési tervnek nem témaja. Az érintett teriiletnek nincs szerves csatlakozasa a beltertileti részekhez.

Réder Tibor:
A kozlekedésbdl ered6 artalmak esetén nincs Udiilo és lakoovezet kozotti eltérés.

Bogér Ferenc:
Kofejté melletti teriilet beépithetosége?

Palkovits Janos polgarmester:
A HESZ az 1960-as évek ota ad lehetdséget erre, de azota nem valdsult meg.

Bir6 Beata:
A Pataki Istvan utcaban vettiink meg egy ingatlant, mellettiink mar csak sz6l6k vannak. Ezzel kapcsolatosan
kérdezném, hogy a szennyvizcsatorna beruhazas mikor kezdédik el?

Palkovits Janos polgarmester:
Reményeink szerint hamarosan. A két ingatlan kdzotti szennyvizcesatorna kivaltasra kertiil, és akkor lehet a teriiletrdl
targyalni.

Dr. Ecsédi Karoly képviseld, alpolgarmester:

A Koéfejté melletti teriileten kb. 30 darab telek lenne kialakithatd. Ha megsziinik a F6 utcai megkozelithetdség, a
tervez6k honnan javasoljdk a teriilet megkozelithetoségét? A Polgarmester Urtol azt kérdezném, hogy az
onkorméanyzat hogyan kivanja timogatni azt, hogy ez megvalosuljon?

Szeredi Gabor:

A Kofejtotol délre eso teriilet megkdzelithetdségére egy megoldas van, a 601 és 602 hrsz-en valdé megkozelités. Két
javaslat van, az egyik, hogy marad a régi, a masik szerint ez a két teriilet eladhato és akkor a fenti részeket nem lehet
megkdzeliteni. A Béke kozbodl nem lehet bemenni, a Kéfejté melletti gyalogliton sem. Panoramas telkeket lehet ott
kialakithatni, a masik része pedig az, hogy a Sopron melléki dombsor része, ami a latvany miatt védendo.

Dr. Ecsédi Karoly képviseld, alpolgarmester:
Azt tartanam korrektnek, ha a F6 utcai megkozelités elvész, akkor a telekosztasokat radirozzuk le a teriiletrdl.

Szeredi Gébor:
A hatalyos rendezési terv szerint ez beépithetd, de olyan lehetdséget jelol, ami illuziokat ad masoknak.

Fersl Marta:
596 hrsz. Nagyon sokan nem szeretnék, ha ez a telekosztas megvaldsulna, koztiik én sem.

Rajki Janos:

A 2012. évi mddositasban részt vettem. Se pro, se kontra nem szallnék be a vitaba, de az ittél6 emberek érdekeit kell
szolgalnia a HESZ-nek. Hogy a Fert6 tavi panorama milyen, az egy dolog. Kar elvenni azt a lehetdséget, hogy az
beépithetd legyen.

Csapd Imre:
A kertem végén ki lehet alakitani telkeket?



Dr. Nagy Attila jegyz0:
A jelenlegi és a tervezett rendezési terv is modot ad arra, hogy a telekvégekbdl onalld épitdtelkeket lehessen
levélasztani, mely a Strand utca fell lehetne megkozelithetd, de mindenkinek le kell adnia az utnak is.

Vamos Laszl6:
Meggyesi ut 12. El akarjuk adni a fél telkiinket. A fels6 részére mit lehet épiteni?

Szeredi Gabor:
A javaslat szerint kertes mezdgazdasagi teriilet lenne. Uj lakoépiiletet nem lehet elhelyezni rajta, csak bévitéssel nem
jaro felujitas. terményfeldolgozd lehetséges.

Vamos Laszlo:
5000 m? az egész telek.

Szeredi Gabor:
A hatésos terv alapjan még telekosztas lehetséges €s épithetd is ra épiilet.

Palkovits Janos polgarmester:
Amennyiben nincs kérdés, a falugytilést bezarom.

Kmf.

Palkovits Janos dr. Nagy Attila
polgarmester jegyz6



