Fertorikos Kozség Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének
17/2017. (XII. 12.) 6nkormanyzati rendelete
a telepiiléskép védelmérol

Fertérakos Kozség Onkorményzat Képviselotestilete, Magyarorszag alaptorvénye 32. cikk (1)
a.) pontjaban kapott felhatalmazasa alapjan, a telepiiléskép védelmérdl szol6 2016. évi LXXIV.
torvény 12. § (2) bekezdés a)-h) pontjaiban kapott felhatalmazassal élve a feladatok ellatasaval
kapcsolatban a telepiilésképe alakitasa €s védelme szabalyairél a kovetkezoket rendeli el.

I. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK
1. A rendelet célja, tartalma és hatilya

1.§

(1) A rendelet célja Fert6rakos Kézség meghatarozo telepiilésképének — a kozosséggel egyez-
tetett moédon valo — alakitasa és védelme.

(2) A rendelet targya:

a. A helyi épitett és taji orokolt értekek teriileti €s egyedi védelme alakitasanak (tovabbi-
akban: helyi védelem) meghatarozasaval, a védetté nyilvanitas, nyilvantartas és meg-
sziintetés, valamint a tulajdonosi kotelességek szabalyozasa.

b. A telepiiléskép szempontjabol jellegzetes, €rtékes, hagyomanyt 6rz6 épitészeti arcula-
tot, telepiiléskaraktert hordozé vagy meghatarozd, vagy ilyen jellemzokkel biro tertilet,
vagy teriiletrészek (tovabbiakban telepiilésképi szempontbol meghatirozo teriiletek)
meghatarozasa.

¢. A telepiilésképi kovetelmények megallapitasa a Telepiilésképi Arculati Kézikonyvre
alapozva.

d. A telepiiléskép érvényesitésének szabalyozasa.

(3) A telepiiléskép védelmének onkormanyzati eszkozokkel torténd osztonzésének modjéra
vonatkozo szabalyok megallapitasa.

(4) A rendelet hatalya kiterjed Fert6rakos Kozség teljes kozigazgatasi teriiletén végzett épitési
munkékra — fiiggetleniil attol, hogy az adott munka a jogszabalyok szerint épitésiigyi hato-
sagi engedélyhez, egyszerti bejelentéshez, illetve telepiilésképi bejelentéshez kotott, vagy
sem, kivéve az e rendeletben szabalyozott eseteket.

(5) A rendelet személyi hatalya kiterjed minden természetes személyre, jogi személyre és jogi
személyiséggel nem rendelkezd szervezetre (a tovabbiakban: épittetd, illetve tervezo),
aki/amely Fertorakos Kozség kozigazgatasi tertiletén az (4) bekezdés szerinti épitési mun-
kat kivan végezni, az elvégzendd épitési munkaval osszefiiggésben épitészeti-miiszaki
tervdokumentaciot készit, ahhoz véleményt ad, vagy engedélyez.



II. FEJEZET
A HELYI VEDELEM
A helyi védelem célja, feladata nyilvantartasa

2.8

(1) A védelem célja, hogy az orszégos védelmeken tul, a telepiilés és a t4j kapcsolatanak, a
telepiilés sajatos arculatdnak, karaktert teremtd értékeinek megovasa, a kultdrtdrténeti, ré-
gészeti, torténeti, telepiilésszerkezeti és épitészeti értékek helyi védelme.

(2) A helyi értékvédelem feladata

a) a helyi kiilonleges oltalmat igényl9 telepiilésszerkezeti, teleptilésképi (kilatas, rélatas),
taji, természetvédelmi, épitészeti, néprajzi, telepiiléstorténeti, régészeti, miivészeti,
muszaki-ipari, természeti, esztétikai szempontbol védelemre érdemes értékek — kisré-
nek szambavétele és meghatarozasa, nyilvantartasa, dokumentalasa, megorzeése, meg-
oriztetése és a lakossaggal valo megismertetése,

b) a védett értékek karosodasanak megel8zése, fenntartdsuk, illetve megtjulasuk elésegi-
tése.

(3) A helyi védelem ald helyezést, vagy annak megsziintetését minden jogi vagy természetes
személy kezdeményezheti. Ennek soran

a) a kezdeményezést indokolni kell, amely fényképes és leir6 részbél all,

b) a kezdeményezést nyilvanossagra kell hozni és az érintett tulajdonost (tulajdonosokat)

a kezdeményezésrol kiilon értesiteni kell, befogadhatéva az 6 beleegyezésével valik a

kezdeményezés,

¢) akezdeményezéstol a képviselé-testiileti dontésig terjedd idészakban az épitményt vé-
dettnek kell tekinteni, és dtmeneti szabalyozasként a helyi védelemre vonatkozé els-
irasokat kell alkalmazni.

(4) A szakmai eléterjesztést a vonatkozé korméanyrendelet altal meghatarozott jogosultsaggal
rendelkez6 szakember készitheti, mely tartalmazza a rendeletben me ghatarozott vizsgalatot
¢s a védelemmel érintett teriiletet,

(5) A helyi védelem nyilvantartisa a jegyzo feladata. A nyilvantartas tartalméat a hatélyos kor-
manyrendelet tartalmazza.

(6) A védettség megsziintetésére akkor keriilhet sor, ha

a) a védetté nyilvanitott helyi érték megsemmisiil,

b) a védett teriilet, illetve érték, a védelem alapjat képezo értékeit helyreallithatatlanul

elveszitette,

¢) avédelem targya a védelemmel dsszefiiged szakmai ismérveknek mar nem felel meg,

d) a védett érték magasabb (miiemléki) védettséget kap.

(7) A helyi védettség elrendelésétdl és megsziintetésérdl értesiteni kell:

a) az ingatlan tulajdonosat, haszonélvezdjét, hasznalojat,

b) akezdeményezét,

¢) rendezési tervkészitésen kiviili esetben a Gy6r — Moson — Sopron Megyei Kormany-

hivatal Gy6ri Jarasi Hivatal Hat6sagi Foosztaly Ep]’tésiigyi és Orokségvédelmi Osz-
talyat,



A helyi védelem targya és tartalma

3.8

(1) A helyi védelem targyait a rendelet 1. szamu melléklete tartalmazza és a 2. szamu térkép-
mellékleten talalhato a pontos helyiik.

(2) Helyi egyedi védelem alatt allo épitményekre vonatkozo kovetelmények a kovetkezok:
a) Az ¢piiletek jellegzetes tomeget, formajat, aranyait meg kel tartani, nem magasithatok,
sem homlokzatmagassaguk sem gerincmagassaguk nem emelhets. Bovités esetén az 0

.

épiilettdmeg, aranyai, jellege, anyaghasznalata a védett épiilettel harmoniat kell, alkosson.

b) A kozteriiletrol lathat6 oldalon a hagyomanyos homlokzatképzés tagozatai, nyilasai, nyi-
laszaréi nem valtoztathatok meg (nagy kapubehajté, hagyomanyos hatszemes faszerke-
zetli nyilaszarokkal, parkany, stb.).

¢) A vakolt homlokzati feliileteken a homlokzati diszitésck az eredeti allapotnak megfelel6en
rekonstrualandok: az ablakok, kapuk profilalt vagy egyszerti szalag — keretezése, az egycb
homlokzati diszek (pl. pilaszterek, oszlop fejezetek, oromzati monogramok-¢vszamok)
visszaallitandok.

d) A tetézet hajlasszoge, cserép fedése, a fedés és az oromfal kapesolatanak eredeti megol-
dasa nem valtoztathato.

e) A védett épiilet utcai homlokzatan tilos a miiszaki berendezések (parabola-antenna, klima-
killtéri egység, égéstermék elvezetd, stb.) elhelyezése.

f) A két kapolna hiteles allapotot 6rz0 megtartasa, felgjitasa.

g) A védett szobrok jokarban tartasarol gondoskodni kell. A szobrok nem helyezheték at, €s
a kornyezetitk rendben tartasarol, sziikség szerinti megljitasarol a kozosségnek gondos-
kodni kell, beleértve a kapcsolodo zoldfeliiletet, novényzetet is.

h) A F6 utca kutjainak jokarban tartasarol gondoskodni kell.

(3) Teriileti védelem — kilatasvédelem esetén megtartando kovetelmények:

a) Fert6rakos teljes kozigazgatasi teriiletén a tajhasznalat soran biztositani kell a taji
jellegzetességek (esztétikai, természeti értékek), a tajra jellemzd természeti rendszerek €s
egyedi tajértékek megovasat. Ennek megfeleléen a telepiilés teriiletén a taj jellegét,
latképi, természeti értékeit veszélyezteto, karositd tevékenység folytatdsara alkalmas
¢épitményt elhelyezni tilos.

b) A ,kilatas és latvanyvédelem” irdnyabol feltarulo tajképi latvany megdrzése érdekében
ezek terliletén:
ba.) a jelenleg hatalyos rendezésitervben szereplé beépitéseken tul ujabb, beépitésre szant

teriilet nem jelolheto ki,
bb.) uj villamos energia ellatasi, tav- €s hirkozlési vezeték kizarolag terepszint alatt
vezethetd, kivéve, ha
- a természetvédelmi hatosag véleménye szerint a terepszint alatti vezetés védendd
értéket karositana,
- a foldkabeles vezetésre nincs megfeleld technologia,
be.) mivelési ag valtoztatas kizarolag a tajkarakter erositése, a természeteshez kozelitd
allapot elérése érdekében engedélyezhetd, kivéve a kozlekedési és kozmil-
létesitmények indokolt elhelyezését.



A védelemhez kapcsolédé tulajdonosi kotelezettségek

4§

(1) A helyi egyedi védelem alatt 4116 ¢piiletek elbontasa, csak kivételes esetben, a megfelel6
muszaki allapot helyreéllitdsanak igazoltan ardnytalan koltségei esetében lehetséges.

(2) Védett épiilet esetében, a védelem targyat képezé épitészeti elemeket, eredeti formajaban
kell megtartani, illetve felujitani.

(3) Védett épiilet bovitése, csak azzal harmonikus egységet alkoto épiiletrész, épiilet (épiilet-
egyiittes) formajaban lehetséges, Gsszhangban a védelem tartalmaval.

(4) A helyi védett érték jokarban tartasat (épiiletszerkezeti megoldas, alkalmazott anyagok
kore, szinezés, kiegészité formai és egy€b elemek), a védelem targyanak értékvesztesége
nélkiil kell elvégezni.

(5) A helyi védett érték teriiletén, homlokzatdn csak a védett kornyezethez illeszkedd »Ceg-
tabla, tizletfelirat, a vallalkozast népszerlsité egyéb felirat, grafikai megjelenités, gazda-
sagi reklam” helyezheté el.

(6) A védelem személyi hatalya a helyi védelem ald vont teriiletek és épitészeti értékek tulaj-
donosaira, lizemeltetdire, bérlére, hasznalora terjed ki.

’ L. FEJEZET . ’ i
TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO ES EGYEB TERULETEK

A telepiilésképi szempontbél meghatarozé és egy¢b teriiletek meghatarozasa

5.8

(1) A telepiilésképi szempontbol meghatéarozé teriiletek:
a). Meghatérozo karakterti térténeti telepiilésmag
b). Karakteres, domborzat 4ltal meghatérozott teriiletek
¢). Telepiiléskzpont
(2) Egyéb, telepiilésképi szempontb6l nem meghatarozo telepiilésrészek
a). Atalakulo, uj beépitésii telepiilésrész
b). Udiil6teriilet
¢). Kiilonleges teriiletek
d). Beépitésre nem szant teriilet.
(3) Az eltérd karakter( telepiilésrészeket a rendelet 3. melléklete tartalmazza.

IV. FEJEZET
TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

Telepiilésképi szempontbél meghatarozé teriiletekre vonatkozé
telepiilésképi kovetelmények

6.§

(1) Meghatarozo karakterti toérténeti telepiilésmag a Fé utcanak a temetéhoz vezeté F6 utca
szakasz €s a Fert6 utca kozotti részének mindkét oldala, az Arculati Kézikényv teriilet-
lehatérolasi térképén sérga szinnel fedett teriiletre elirt teriileti kévetelmények
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1) Beépitésre vonatkozoan:

a). a teriileten csak foldszintes, vagy foldszint+tet6tér beépitéses, a meglévo meghatarozo
épiiletekével megkozelitoleg azonos parkany- és gerincmagassagu épiiletek helyezhe-
tok el,

b). a teriileten a torténeti beépitési vonalat véltozatlanul tartva, jellemzden oldalhataron
4116, utcara meréleges gerincli oromfalas épiiletek helyezhetdk el,

¢). felujitaskor a hagyomanyos épiiletformat atépiteni nem szabad, azt meg kell tartani,

d). a teriileten ma nincs beépitetlen épitési telek, igy felujitas, bévités, rendeltetés valto-
z4s, teljes atépiilés esetén ama a telken 1év6, vagy az eredetileg igazoltan a telken allt
épiiletek telepiilésképi megjelenésébol, jellegzetes hosszihazas, mélységében tobb la-
koegységet sorol6 tomegformalasbol kell kiindulni,

e). a Fert6 feloli telekvégeken tervezett épités arra is figyelemmel kell lenni, hogy a teriilet
hagyoményos beépitési karakterct (a hossztengelyhez képes keresztben allo pajtak
sora) a to felé1 nézve is valtozatlanul megorizze,

f). azoknal az itt gyakori torténeti beépitéseknél, ahol koz6s udvarra nézoden mindkét te-
lekhatar mentén épiilet all, ezen nem szabad véaltoztatni, ez a beépitési ¢s tér-arany
struktira megtartando,

g). a jelen karakter teriletén 1évo védett épiilet telkén, valamint az azzal utcafronton
szomszédos telkeken csak a védett épiilethez illeszked6, a védett épiilet értékeinek ér-
vényesiilését biztosito épiilet helyezhetd el, més nem.

2) Utcai keritések, kapuk vonatkozasaban:

a). a kerités a torténeti minta szerint a foépiilet homlokzatahoz kapcsol6dd, tomor, jel-
lemzéen falazott-vakolt jellegli legyen, megengedett legnagyobb magassaga 1,80 m.

b). a kapuszerkezetek kialakitasa 1s a hagyomanyos formakincs alkalmazasaval, termé-
szetes anyagokkal torténjen (pl. a kapulabak, kapuoszlopok kialakitisa hagyomanyos
falazoti-vakolt feliilet(i, a kapuk utcai feliilete pedig faval burkolt legyen),

¢). a kaput az utcavonalr6l nem szabad visszahtizni, az a torténeti épitési vonalon, az épii-
lethomlokzat részeként létesitendd

d). az utcaval parhuzamos tetbgerincti épiiletek esetén a hagyomanyos nagy, faszerkezetd,
vagy faval burkolt athajto-kapuk megtartandok, vagy a régivel azonos mérettel, a ke-
rékvetdk megtartasaval, mintakovetd megoldassal 0jja tervezhetdk.

(2). Meghatarozo karakterti torténeti telepiilésmag terilletekre vonatkozd egyedi telepiilésképi
kovetelmények:
1) A tetdformadra vonatkozoan:

a). a kozvetlen kornyezetébe illeszkedd, 40-45 fokos hajlasi magasteto késziilhet, a tetd
legnagyobb megengedett szélessége legfeljebb 8,0 m lehet,

b). a tetéfedés csak hagyomanyos habarcsolt megoldassal hiizhat¢ ra az oromzatra, neém
allhat tal azon az utca felé,

¢). ettdl eltérd lehet a meglévo, utcaval parhuzamos gerincti épiiletek szélessége, amelyek
a 8,0 m-t kialakult allapotukban is meghaladjak.

2) A kiegészitd épiilettomegekre vonatkozoéan:

a). az utcai oromfalas magastet6s épiilet-fotomeghez kisebb kereszinyerges, vagy lapos-

tetds kiegészitd épilettomeg kapesolodhat, a teljes tetofeliilet legfeljebb 25 %o-aban,
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b). A keresztszarnyat az épiilet homlokvonalat6l mérve legalabb 6 méterrel hatra huzva,
az utcara meréleges {6 tomegnek alarendelt modon kell megformalni.

3)Tetofelépitmények, tetéablakok vonatkozaséban:

a). tetGtér-beépités esetén a hagyomanyos karaktert és aranyokat 6rz0 kialakitasu tetéfel-
épitmeény (,kutyadl”) késziilhet,

b). a tet6felépitmények megengedett legnagyobb szélessége 1,5 m, a koztiik megtartando
megbontatlan tet6feliilet megengedett legkisebb szélessége 2,5 m lehet,

¢). elsésorban itt nagyon fontos az is, hogy a hagyomanyos aranyokat és kialakitast korhti,
vagy azt mai épitészeti eszkézokkel megjelenito megoldés épiiljon, keriilend6k az
aranytalanul vastag hészigeteléssel, vakolattal, kiilsd reddnyszekrényekkel épitett
megoldasok,

d). tet6sikban fekvé ablak beépitése az utcai tetdsikon, ill. az utcai homlokzat vonalatol
mért 4,5 m-en beliil nem megengedett,

¢). a tetén napelem, napkollektor is csak az utcavonaltol legaldbb 6,0 m-el hatra hizva
helyeztetd el.

4) A tetohéjazat vonatkozasaban:

a). meghatarozoan cserépfedés legyen,

b). kisebb mértékben, kiegészité epitészeti elemként korcolt fémlemez, vagy livegtetds
fedés alkalmazdsa megengedett,

¢). mas héjazati anyag (pl. bitumenzsindely, hullampala, sikpala, cserepes lemez) hasz-
nalata tilos.

5) A homlokzati aranyok, anyagok, szinek vonatkozasaban:

a). a torténeti oromfalas és utcaval parhuzamos tetogerincli homlokzatok aranyrendjét,
nyilasrendjét megtartani, kovetni kell,

b). alapvetéen fehér, vagy vilagos szinii vakolt feliiletképzést6l eltéré nem késziilhet,

¢). a meglévo vakolati tagozatokat, vakolathimeket, egyéb kiegészité elemeket, diszité-
seket (oromzati szell6zényilasokat, szoborfiilkéket) feltjitaskor meg kell érizni, helyre
kell allitani,

d). tilos a tagozatképzé, vagy korabbi tagozatokat takar6 elemként a homlokzatra ragasz-
tott csempe- vagy tort k6lap burkolat hasznélata, a tetéfedés hagyomanyos vorss
szini legyen, attél eltérni nem szabad,

e). tilos a muiszaki berendezések (parabola-antenna, klima-kiiltéri cgység, ¢géstermék el-
vezeto, stb.) utcai homlokzatra szerelése.

6) A homlokzati nyilaszarok vonatkozasaban:

a). a meglévé, hagyoményos utcai homlokzati nyilaszarok megtartasa és karbantartasa
sziikséges,

b). nyilaszaro-korszeriisités szandéka esetén legaldbb a homlokzati kiilsé ablakszarnyakat
az eredetivel azonosan fa anyaghol, a hagyoményos ablakosztassal kell elkésziteni,
vagy ott az eredetit feltjitani és megtartani,

¢). az utcai oromfalas, és utcaval parhuzamos tetégerincti homlokzaton a nyilaszarok ha-
gyomanyos rendje kovetends 4j épitésnél is, utcai oldali erkély, loggia nem alakithaté
ki,

d). amyékolasi igény esetén az utcai homlokzaton csak rejtett redénytokos vagy fa/fém-
tablas, illetve zsalugateres arnyékolo-szerkezetek alkalmazasa megengedett,
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e). utélagos felszerelésii redénytok nem helyezheto el az utcai homlokzaton.
7) A melléképiiletek vonatkozasaban:

a). a telken a fofunkciot kiegészitd (mellék-)épiiletek, épitmények épitészeti mindsége,
anyaghasznalata nem térhet el a fofunkcid épiiletétol,

b). A meglév$ pajta — akér 0 hasznositassal — megtartandé, javasolt a meglévo ilyen
épiiletek megdrzd felujitasa, vagy uj €pités esetén is a torténeti keresztesiirds megoldas
alkalmazasa.

8) A meglévé novényallomanyt folyamatosan vizsgalni kell, gondoskodva azok szikség sze-
rinti tervezett cseréjérél az alabbi kovetelmények szerint:

a). az értékes homlokzatokat, kisemlékeket eltakaré drokzoldeket, a talnott, légkabeleket
elérd, és a jardan vagy a koziti kozlekedést zavaro egyedeket, ki kell vagni, ahol sziik-
séges helyiikon megfeleld fajtakkal potlast végezni,

b). a kozteriileti zoldfeliileteken tiltani kell a gépkocsik parkolésat, arra parkolokat kell
kialakitani,

c). az elokertekben és a szik udvarokba nagy lombkoronat és gyokérzetet noveszté fak —
sajat és a szomszéd épiilet veszélyeztetése miatt — nem iiltethetd. (Ld. 1. a. sz. fiigge-
1éket.)

d). a kertek szép idos fait —a lehetséges id6ig — meg kell 6rizni,

¢). az engedély alapjan kivéagott, elhalt, tovabba engedély nélkiil eltavolitott ndvényzet
p6tlasarsl gondoskodni kell,

f). ha a fa kivagésara épitéssel Osszefiiggésben keriil sor, akkor a potlas helyét modjat
kiiiltetend® novény fajtajat az épitési engedélyezési, vagy egyszerli eljarassal késziilo
terv részeként lehet csak meghatarozni,

g). az épiiletek, épitmények kornyezetének rendezése soran tilos (az 1. b. sz. fiiggeléktben
szerepl®) invazios fafajtak telepitése

(3) Karakteres, domborzat altal meghatarozott beépitésii teriilet a Patak sor, a harom Szikla sor,
a Kovacsdomb és Kovécshegy teriilete tartozik ide, az Arculati Kézikényv teriilet-lehatéro-
lasi térképen narancssarga szinnel jeldlt teriiletre el6irt terileti kovetelmények .

1) A beépités vonatkozasaban:

a). a teriileten csak foldszintes, vagy foldszint+tetotér beépitéses, a meglévé meghatarozo
épiiletekével megkozelitdleg azonos parkany- és gerincmagassagu épiiletek helyezhe-
tok el, egyéb nem,

b). a teriileten a torténeti beépitési vonalat valtozatlanul tartva, jellemz6en oldalhataron
4ll6, utcara merbleges gerincti épiiletek helyezhetok el,

¢). ahol van elékert, ott az el6kerti méretet, vagy a beépités utcai ¢pitési vonalat a szom-
szédos épiiletekhez is alkalmazkodva meg kell tartani, az épiiletek hatrahtizasa a telken
nem megengedett,

d). a kialakult telekmérettél eltérd, pl. dsszevonassal kialakulé telken sem épithet6 a kor-
nyezé épiiletektél eltérd 1éptéka épiilet,

¢). az épiiletek terepre iiltetése minél kisebb beavatkozassal jarjon az eredeti terepfelszin-
hez viszonyitva,

f). barmely a kialakult terepviszonyokat, utcai épiiletté-csatlakozast megviltoztatni ki-
vano tereprendezési beavatkozas tilos,



g). a teriileten minden épités esetén kotelezd vizsgalni a kilatast és ralatast befolyasolé

hatasokat a meglévo kilatas ,.elépitése” a beépithetdség jogszertiségén tul, tilos.
2) Utcai keritések, kapuk a mikrokornyezetében kialakulthoz 1gazodjon:

a). a torténeti minta szerint a féépiilet homlokzatahoz kapcsol6do, tomér, jellemzden fa-
lazott-vakolt jellegii legyen, megengedett legnagyobb magassaga 1,80 m lehet,

aa). a kapuszerkezetek kialakitasa is a hagyoményos formakincs alkalmazasaval, termé-
szetes anyagokkal torténhet (pl. a kapulabak, kapuoszlopok kialakitdsa hagyomanyos
falazott-vakolt feliiletii, a kapuk utcai feliilete pedig faval burkolt legyen),

ab). a kaput az utcavonalrdl nem szabad visszahlizni, az a torténeti ¢pitési vonalon, az
¢piilethomlokzat részeként létesitends,

b). ahol az attort keritések a meghatarozoak, a kapu oszlopok legfeljebb 1,80 m-es maga-
sak, a kerités, kapu attort, legfeljebb 1,60 m magas, legfeljebb 0,60 m tdmor labazattal,
esetleg ndvényzettel kombinalva késziilhetnek,

ba). a kapuszerkezetek kialakitésa is, akar a hagyoményos formakincs alkalmazésaval,
akar modern formaban természetes anyagokkal torténjen,

bb). az utcaval parhuzamos tetégerincii epiiletek esetén a hagyomanyos nagy, faszerke-
zetll, vagy faval burkolt 4thajté-kapuk megtartandok, vagy a régivel azonos mérettel,
a kerékvetdk megtartasaval, mintakévetd megoldasokkal Ujja tervezhetok.

(4). Karakteres, domborzat éltal meghatérozott beépitésii teriileten elrendelt egyedi telepiilés-
képi kovetelmények:
1) A tetéforma vonatkozaséban:

a). a kozvetlen kornyezetébe illeszkedd, 40-45 fokos hajlast magastet késziilhet, a teté
legnagyobb megengedett szélessége legfeljebb 8.0 m lehet,

b). oromzatos homlokzat esetén a teté nem htizhaté r4 az oromzatra, nem allhat tul azon
az utca felé,

¢). az utcaval parhuzamos gerincii épiiletek tetoszélessége legfeljebb10,0 m lehet.

2) A kiegészit épiilettémegek vonatkozasaban::

a). az utcai oromfalas, magastetés epiilet-fotdmeghez kisebb keresztnyerges, vagy lapos-
tetds kiegészit6 épiilettomeg kapcsolodhat, a teljes tetdfeliilet legfeljebb 25 %-aban,

b). a keresztszarnyat az épiilet homlokvonalatol mérve legalabb 6 méterrel hatra hizva,
az utcara merbleges f6 tomegnek alarendelt modon kell megformalni.

3) A tetdfelépitmények, tetdablakok vonatkozasaban:

a). tetétér-beépités esetén tetdsikban fekvo, vagy a hagyomanyos karaktert és aranyokat
0rz0 kialakitasu tet6felépitmény (,.kutyaol”) késziilhet,

b). a tetéfelépitmények megengedett legnagyobb szélessége 1.5 m, a koztiik megtartand6
megbontatlan tetofeliilet megengedett legkisebb sz€lessége 2,5 m lehet,

¢). tetésikban fekvo ablak beépitése az utcai tetdsikon, ill. az utcai homlokzat vonalatol
mért 4,5 m-en beliil nem megengedett,

d). a tetén napelem, napkollektor csak az utcavonaltdl legaldbb 6,0 m-el hatra huzva, ut-
caval parhuzamos tetofeliileten egyaltalan nem helyeztet6 el.

4) A tetbhéjazat vonatkozasaban:

a). kitelezden pikkelyes, meghatarozéan cserépfedés lehet,

b). kisebb mértékben, kiegészité épitészeti elemként korcolt fémlemez, vagy iivegtetds
fedés alkalmazasa megengedett,



¢). mas héjazati anyag (pl. bitumenzsindely, hullampala, sikpala, cserepes lemez) hasz-
nalata tilos.

5) A homlokzati aranyok, anyagok, szinek vonatkozasaban:

a). a torténeti oromfalas és utcaval parhuzamos tetogerinct homlokzatok aranyrendjét,
nyilasrendjét megtartani, kovetni kell,

b). alapvetden fehér, vagy vilagos szinii vakolt feliiletképzéstdl eltérd nem késziilhet,

¢). a meglévo vakolati tagozatokat, vakolathimeket, egyéb kiegészitd elemeket, diszité-
seket (oromzati szellbzonyilasokat, szoborfiilkeket) felujitaskor meg kell érizni, helyre
kell allitani,

d). Tilos a tagozatképz0, vagy korabbi tagozatokat takaré elemként a homlokzatra ragasz-
tott csempe- vagy tort kélap burkolat hasznalata,

e). tilos a milszaki berendezések (parabola-antenna, klima-kiiltéri egység, égéstermek el-
vezetd, stb.) utcai homlokzatra szerelése.

6) A homlokzati nyilaszarok vonatkozasaban:

a). a meglévé, hagyomanyos utcai homlokzati nyilaszarok megtartasa ¢s karbantartdsa
sziikséges,

b). nyilaszaro-korszertisités szandéka esetén legalabb a homlokzati kiilso ablakszarnyakat
az eredetivel azonosan fa anyagbol, a hagyomanyos ablakosztassal kell elkésziteni,
vagy ott az eredetit feldjitani és megtartani,

¢). az 0j épiiletek épitése esetén az utcai oromfalas, és utcaval parhuzamos tetogerincil
homlokzaton a nyilaszarok hagyomanyos rendje kovetendd uj épitésnél is, erkély, log-
gia nem alakithato ki,

d). arnyékolasi igény esetén az utcai homlokzaton csak rejtett reddnytokos vagy fatablas
zsalugiteres arnyékolo-szerkezetek alkalmazasa megengedett,

e). utolagos felszerelésti milanyag redénytok nem helyezheto el az utcai homlokzaton.

7) A melléképiiletek vonatkozasaban:

a). a telken a f6funkciot kiegészitd (mellék-)épiiletek, épitmények épitészeti mindsége,
anyaghasznalata nem térhet el a fofunkcio épiiletétol,

b). a meglévd pajta — ha rendeltetést kaphat — megtartandé. Javasolt a meglévo ilyen ren-
deltetésii épiiletek megérzd felujitasa, vagy Uj épités esetén megfeleld rendeltetés ese-
tén a torténeti keresztesiiros megoldas alkalmazasa.

8) A meglévé ndvényallomanyt folyamatosan vizsgélni kell, gondoskodva azok sziikség sze-
rinti tervezett cseréjérdl az alabbi kovetelmények szerint:

a). az értékes homlokzatokat, kisemlékeket eltakard srokzoldeket, a talnétt, 1égkabeleket
eléré, és a jardan vagy a kozuti Kkozlekedést zavaro egyedeket, ki kell vagni, ahol szik-
séges helyiikon megfelel6 fajtakkal potlast végezni,

b). a kozteriileti zoldfelilleteken tiltani kell a gépkocsik parkolasat, arra parkolokat kell
kialakitani,

¢). az elokertekben és a sziik udvarokba nagy lombkoronat és gydkerzetet novesztd fak —
sajat és a szomszéd €piilet veszélyeztetése miatt — nem iiltethetd, (Ld. 1. a. sz. fligge-
léket.)

d). a kertek szép id6s fait —a lehetséges iddig — meg kell érizni,

¢). az engedély alapjan kivagott, clhalt, tovabbéa engedély nélkiil eltavolitott névényzet
potlasarol gondoskodni kell,



f). ha a fa kivagasara épitéssel Osszefliggésben keriil sor, akkor a potlas helyét modjat
kitiltetendd névény fajtajat az Cpitési engedélyezési, vagy egyszerii eljarassal késziilé
terv részeként lehet csak meghatérozni,

g). a kozteriiletek, kozterek, kozparkok és kozkertek alakitasa, karbantartasa szakembert
1gényel

h). z épiiletek, épitmények kornyezetének rendezése soran tilos (az 1. b. sz. fiiggelékben
szerepld) invazios fafajtak telepitése

(5) Telepiiléskozpont a telepiilés k6zEpso részén alakult ki, ez a templom é€s a piispoki kastély-

koriili teriilet. Ide tartoznak meég a kozintézmények, iskolak teriiletei is. az Arculati Keézi-

kényv teriilet-lehatarolasi térképen sziirke szinnel jelolt teriileten elrendelt kévetelmények:

1. Az itt talalhat6 lakoépiiletek esetében az (1) bekezdésben eléirtakat kell alkalmazni, azzal
a tobblettel, hogy e teriilet elsésorban telepiilés-szintli kdzintézmény elhelyezésére szol-
gal.

2. Fokozottan iigyelni kell a meglévé cpiiletek karakteréhez, a beépitéséhez valo léptékko-
veto illeszkedésre, figyelemmel arra, hogy a tarsadalmat és kulturat szolgalo kozosségi
epiiletek dominanciaja megmaradjon.

(6) A fenti teriileteken egységesen alkalmazando, a részletképzésre vonatkozé és egyéb kove-

telmények:

1) Anyaghasznalatra vonatkozéan:

a). a vakolt homlokzat mellett, latszo-tégla, fa alkalmazdsa, csak kiegészité jelleggel
lehetséges,

b). ragasztott lapburkolat, fiiggbleges (fal, 1abazat, kerités egycb) feliileteken, kiegészits
jelleggel sem alkalmazhato,

C). a tetofedés soran, csak pikkelyszerii fedés lehetséges, kivanatos az agyag cserép
hasznélata.

2) A keritésalakitasra vonatkozoan:

a). hagyomanyos falazott kerités és kapuoszlopok késziilhetnek, benne a kapu, ajt6 fa-
bol, a hagyomanyos feltjitasaval, vagy a torténeti mintak mai tjra értelmezésével,
b). latszobeton kerités, trapézlemez boritast kapu nem létesithetd.

3) A szinekre vonatkozéan: a falfeliileteken ¢lsé sorban fehér, vagy halvany tort szinek,
a fabol késziilt épiiletrészeken, nyilaszarokon a telepiilésen hagyomanyosan jellemz
természetes, barna és zold, illetve fehér szinek alkalmazhatéak, mas nem.

(7) Kiilonleges teriiletek a telepiilésen, — a Paneurépai Piknik és Akadémiai Emlékpark, a Re-
pll6tér, a Kofejto, a Kobénya, a Homokbanya, a Temet6, a Kikito . a Meteorologiai 4llo-
mas, és a Rekultivdlandé szemét és fahulladék telep —, melyek beépithetosége a helyi épi-
tési szabalyzatban részletesen szabalyozva van. Tovabbi kovetelmények:

1. A kilatasvédelmet a telepiiléskép védelme szempontjabol jelen rendelet 3.§ (3) bekez-
dése szabalyozza.

2. A nem Kkilato helyek karakterisztikai korlatok kézé nem illesztheto kiilonleges teriiletek,

amelyek beépithetdsége esetenként mérlegelendé! (Ld. telepiilésképi véleményezés —
10 —12.§-o0k.)
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Egyéb, telepiilésképi szempontbol nem meghatirozé teriiletekre vonatkozo
telepiilésképi kovetelmények

7.§

(1) Egyéb — telepiiléskepi szempontb6l nem meghatarozé — teriileten, az épitmények anyag-
hasznalatara vonatkozo eldirasok:
1. Az atépiild, 1j beépitési telepiilésrész vonatkozoan:

a) tetéhéjazat kialakitasakent, pikkelyes fedéstdl eltérd anyag,

b) kozteriiletrdl lathato fiiggbleges feliileten, ragasztott lapburkolat

nem alkalmazhato.

2. Az udiiloteriilet vonatkozoan:

a) tetbhéjazat kialakitasaként, pikkelyes fedéstodl eltérd anyag,

b) kozteriiletrdl lathaté fiigg6leges feliileten, ragasztott lapburkolat

nem alkalmazhato.

(2) Beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozo kovetelmények:

1. Az tn. . természetkdzeli teriileten” — Fert6rakos kiilteriiletének legnagyobb része —tilos
épiiletet, keritést 1étesiteni barmely anyagbol, ez alol eltérést a FHNPI mint természet-
védelmi kezel® és a gy6ri természetvédelmi hatosag engedélyéhez kotott barmely val-
tozas engedélyezése, ha a jogszabalyi kornyezet az épitést lehetové teszi.

2. A nem beépitésre szant mezogazdasagi teriileteken, ahol épitmény elhelyezése nem ki-
zart, a Fertd taj hasonlé rendeltetésii épiiletek szerinti épitési hagyomanyatol eltérd
anyagokat nem lehet alkalmazni.

A felszini kozmii létesitményekkel kapesolatos eléirasok

8.§

(1) A telepiilés kozcélt ellatasat biztosité felszini és felszi feletti energiaellatasi és elektronikus
hirkozlési sajatos épitmények, miitargyak elhelyezésére elsésorban alkalmas teriiletek az
alabbiak:

a) kiilteriileti kozlekedési €s kozmiiteriiletek.
b) a gazdasagi teriiletek.

(2) Az (1) bekezdés szerinti sajatos épitmények, miitargyak elhelyezésére az alabbi teriiletek

nem alkalmasak:

a) a természetvédelem és tajvédelem teriiletei, és S00m-es véddtavolsaguk,

b) a milemlékvédelem teriiletei, és 500m-es védotavolsaguk,

¢) a telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek, és S00m-es védotavolsaguk,

b) kozparkok, kozkertek, kozterek teriiletei,

¢) a védelmi és kozjoléti rendeltetésii erdoteriiletek,

d) vizgazdalkodasi teriiletek.

e) Natura2000 és dkologiai halozatba tartozo teriiletek, illetve egyéb,

g) az épitészeti értékek helyi védelmérdl sz616 rendeletben teriileti védelemmel megjelolt
teriileteken.

V.FEJEZET
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A REKLAMOKRA SAJATOS EPITMENYEKRE ES EGYEB MUSZAKI LETESIT-
MENYEKRE VONATKOZO TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

Reklimhordozékra sajatos épitményekre és egyéb miiszaki létesitményekre vonatkozo
telepiilésképi kivetelmények

9.§

(1) Fertdrakos Kozség koz- és magan teriiletén, mint a Ferté -taj vilagorokség részén, a torvény
erejénél fogva reklam — jogszabalyban meghatérozott kivétellel — nem helyezhet el.!

1. Kozteriileten reklam csak idészakosan kioszkon, utasvaron és kézmiivelédési céla hirde-
tdoszlopon helyezheté el, az igénybe veheté feliilet 50%-4n.

2. Kiilteriileten és beépitésre nem szant teriileten a kézutak mellett szabalyozottan — a r4
vonatkozd szabalyozas szerint — reklam és reklamhordozé elhelyezhetd.

3. A kozvilagitasi berendezésen és hirkozlési oszlopokon rekldm nem helyezhet6 el.

(2) Az épiileteken elhelyezhetd cégérekre, feliratokra és informaciora vonatkozo telepiilésképi
kévetelmények.

1. A lakoépiiletek szallas céljara torténd értékesitése a telepiilésen egységes arculattal hir-
dethet6.

2. Kozteriileten engedélyezett mobil hirdetdeszkiz, fa szerkezeti lehet, hirdeto feliilete az
1,0 m* — t nem haladhatja meg.

3. A homlokzatokon a felirat az épiilet stilusahoz ill6 betii tipussal, a felirat elhelyezésére
megtervezett, kialakitott tagozaton / feliileten lehet.

4. Az épiileteken cégér (fodréasz, cipész, gyogyszertar, borkimérés, stb.) elhelyezhets

3. Tetofeliiletre cégér, cégtabla és cégfelirat nem helyezhetd el.

6. A telepiilés latogathato értékekeit ismertetd tablak a telepiilésen (lehetéleg a vilagorokségi
teljes teriileten) egységesen alakitandok ki.

7. Az informécids tablak egységes oszlop €s felirati vagy piktogram -rendszer alkalmaza-
saval 1étesithetok.

(3) Sajatos épitmények és egyéb miiszaki berendezések elhelyezési kovetelményei:

1. Belteriileten ijonnan kialakulé. vagy atfogdan megujulé kézteriileten a kézmi- infrastruk-
tura halozatot, az elektronikus hirk6zlési halézatokat foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.
Az 1) épiiletek villamosenergia és hirkozlési csatlakozasat, valamint 1j ingatlan bekoté-
seket is rejtetten, foldkabellel kell kialakitani.

2. A mar beépitett teriileten, ahol a villamosenergia és elektromos hirkézIési halézatok
foldalatti elhelyezéssel iizemelnek W villamosenergia és vezetékes elektronikus
hirk6zlési, egyéb gyengearamu halozatokat. vagy a meglevok rekonstrukcidjat féldalatti
elhelyezéssel kell épiteni.

3. A mar beépitett teriileteken, ahol a villamosenergia, a vezetékes elektronikus hirkézlés és
egyeb halozatok fold feletti vezetésiiek, 0j elektronikus hirk6zlési halozatokat a meglevo
oszlopsorra, illetve koz6s tartoszlopra kell elhelyezni. Koz6s oszlopsorra valé telepités
barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendé halézatot foldalatti elhelyezéssel lehet csak
kivitelezni.
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4. A vezeték nélkiili szolgéltatas elektronikus hirkozlési létesitményét kelld takarassal,
megfelelé miiszaki megoldassal, pl. templomtoronyban, épiilet padlasterén is el lehet
helyezni, ha ezt egy¢b eldiras nem tiltja.

5. A megmaradd térszini miitargyakat jo karban kell tartani és épitészeti eszkozzel, vagy
telepitett novényzettel a miitargy gazdéajanak takarnia kell Az elavult eszkozok,
Jétesitmények felujitasakor a miiszakilag lehetséges legkisebb berendezés-méreteket kell
alkalmazni, amit lehet térszin alatt kell elhelyezni.

6. Kiilteriileten j elektronikus hirkozlési halozatokat teriiletgazdalkodasi és taképvédelmi
okokbol a meglévé villamosenergia elosztasi, kozvilagitasi és egyéb hirkozlési
szabadvezetékekkel kozos, egyoldali oszlopsorra kell elhelyezni.

7. Uj vezeték nélkiili szolgaltatas épitménye:

a) Természet- és tajkép védelmi teriileten, és annak 500 m-es korzetében nem helyezhetd
el.

b) Belteriileten, beépitésre szant teriileten 6nallo épitményként nem telepithetd, azt csak
meglévo épitményre telepitve lehet elhelyezni, ha az adott épitményre, telepiilésrészre
vonatkozé egyéb elbirds ezt nem zarja ki. Elsddlegesen gazdasagi teriileten
(lakoépiiletek kivételével) lehet elhelyezni, de a hirkozlési 1étesitmény magassaga
(legmagasabb pontja) nem haladhatja meg 10,0m-t.

¢) Kiilteriileten, nem védett altalanos mezbgazdasagi teriileten, tovabba beépitésre nem
szant kiilonleges teriileten csak egyéb hasznositassal —Osszekotve  (kilato,
vendéglatohely, mezdgazdasagi gazdasagi épitmeny, egyéb ipari, kozmiiszolgaltatasi
épitmény — ha egyéb ok nem zarja ki —, stb.) telepithetd.

8. Az elektronikus hirkozlési és villamosenergia szolgaltato létesitmények karbantartasarol
a szolgaltatonak kell gondoskodni. A funkciot vesztett létesitmények maradéktalan fel-
szamolasa és a kornyezet allapotanak visszaéllitdsa a funkcidvesziés utan a szolgaltato
feladata.

VI. FEJEZET
KOTELEZO SZAKMAI KONZULTACIO

Rendelkezés a szakmai konzultaciorol
10.§

(1) Fertdrakos Kozség kozigazgatasi teriiletén minden &pitési engedélyezéssel, egyszeril beje-
lentéssel (Etv. 33/A§) és bejelentési kotelezettséggel jaro épités esetén kotelezo lefolytatni az
elézetes szakmai konzultaciot és tanacsadast.
(2) A szakmai konzultacio részletes szabalyai:
1. A hataskort a polgarmester gyakorolja, aki a konzultaciot és a tanacsadast a foépitész
szakért6i véleményére alapozva végzi.
2. A konzultacié szitkséges dokumentumait benytjthatja az épitteto vagy egyéb modon érin-
tett kérelmezo, illetve az altala megbizott tervezo.
3. A kérelmet a rendelkezésre 4116 adatokkal és informaciokkal a telepiilés onkormanyzatan
a jegyz6 részére kell benyujtani. A jegyz0 —a kérelem csatolasaval — haladéktalanul ér-
tesiti a foépitészt, egyezteti a kérelmezbvel a konzultacio 8 napon beliili idejét és helyét.
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4. A konzultaciora alkalmas dokumentécié tartalma:

a) Epﬁlet esetén: helyszinrajz; a rendeltetést, nagysagot mutaté alaprajzi vazlat; tomeg-
vazlat.
b) épitmény esetén: helyszinrajz, rendeltetés, megjelenési vazlat.
5. A konzultaci6 és a tajékoztatas eredménye egy olyan — a hatalyos telepiilésképi rendeleten
es telepiilésrendezési eszk6z6kon alapuld — téjékoztato tartalmi (szbveges és térképi ada-
tokat tartalmazd) dokumentum, melyben meg kell jelolni
a) akotelezd (a telepiilésképi rendelet és a telepiilésrendezési eszkoz elézetes megvaltoz-
tatasa nélkiil nem mddosithato),

b) az iranyado (oriental? jellegii), valamint

¢) a tajékoztaté (pl. a milemléki, illetve helyi épitészeti értékvédelemmel kapcsolatos),
tartalmi €s eljarasi (pl. a telepiilésképi véleményezési eljarasra vonatkozo)

elemeket.

7. A konzultacié és tajékoztato irott formaban torténé kiadasarél és nyilvantartasardl — a
kérelem beérkezésétdl szamitott 8 napon beliil — a f6épitész gondoskodik.

8. A konzultéacié és tajékoztatd benyujtasa dij- és illetékmentes, kiadasa ingyenes.

9. Konzultacio tajékozodo jelleggel is kérhetd. Ennek két formaja lehetséges:

- tajékoztatas kérés a megvasarolni kivant telek beépithet6ségérdl akar a rendeltetés is-
meretében, akar annak vazlatos ismeretében:;

- vagy kérdés a rendeltetés pontos ismeretében, annak a telepiilés teriiletén valo elhelyez-
hetdségérol.

VIL. FEJEZET
TELEPULESKEPI VLEMENYEZESI ELJARAS

A Kitelezd véleményezési eljaras esetei

11.§

(1) Fertérdkos Kézség kozigazgatasi teriiletén a Jjelen rendelet eléirasai szerint telepiilésképi
veleményezési eljarast kell lefolytatni a vilagorokségi teriileten a telepiilés kézigazgatési te-
riletén 0j épiilet épitéséhez, meglévé épiilet bovitéséhez, valamint a telepiilésképet érintd
homlokzati felujitasahoz vagy 4talakitdsahoz, ha az nem tartozik magasabb szint{i tervtanacs
hataskorébe.

A véleményezési eljaras részletes szabalyozisa
12.§

(1) A telepiilésképi véleményezési eljaras az ¢pittetd, illetve az altala megbizott felelds tervezé
(a tovabbiakban egyiitt: kérelmez6) altal a polgarmesterhez benyujtott — digitalis, vagy pa-
piralapt — kérelemre indul. A kérelmez6 a kérelem benyujtasaval egyidejiileg
a) a véleményezendé épitészeti-miiszaki tervdokumentaciot papiralapon 2 pld-ban, vagy
b) digitalis adathordozén /CD, DVD, vagy e-mailben kiildve atadja.
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(2) A telepiilésképi véleményben a polgarmester a tervezett ¢pitési tevékenységet engedélye-
zEsre
a) javasolja, vagy feltétellel javasolja, ha a feltétel miiszakilag egyértelmiien meghataroz-

hato

b) nem javasolja, mert a benyujtott dokumentacié hianyos.

¢) nem javasolja, mert a terv nem felel meg a telepiilésképi és egy€b

clvarasoknak.

(3) A telepiilésképi véleményt —a kérelem beérkezésétdl szamitott legfeljebb 15 napon beliil -
meg kell kiildeni a kérelmezonek (digitalisan, pdf. formatumban).

(4) A véleményezesi épitészeti-miiszaki tervdokumentécionak — a telepiilésfejlesztési koncep-
ciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrol, vala-
mint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szo16 314/201 2. (XI.8.) Korm. ren-
delet 26/A. § (3) bekezdésében foglaltakat kell tartalmaznia (munkakézi, de biralhat6 szin-
ten).

(5) A telepiilésképi véleményezési eljaras soran vizsgalni kell, hogy az épitészeti-miiszaki terv-
dokumentacio
a) megfelel-e a telepiilésképi kovetelményeknek és elvarasoknak
b) megfelel-c a telepiilésrendezési eszkozben foglalt kotelezd eldirasoknak,

c) figyelembe veszi-¢ az elozetes szakmai tajékoztatoban és a vilagorokseégi kezelési tervben
szerepld tovabbi — a telepiilés taji ¢s épitészeti illeszkedésre/harmoniara vonatkozo — ja-
vaslatokat, illetve, hogy

d) a telepiilésrendezési eszkoz iranyadd szabalyozasatél, valamint a b) pont szerinti javasla-
toktol eltérd megoldas azokkal egyenértékl vagy kedvezObb beépitést, illetve teleplilés-
képi megjelenést eredményez-¢.

(6) A vizsgalat részletezese
1. A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) a beépités modja megfelel-c a kornyezetbe illeszkedés kovetelményének,

b) megfelelden veszi-e figyelembe a kialakult, illetve a vilagorokség miatt is atalakuld
kornyezéd beépités adottsagait, rendeltetésszerii hasznalatanak és fejlesztésének lehe-
toségeit,

¢) miként veszi figyelembe a tajjal és az iddjarassal harméniéban él6 ember energia-tu-
datossaganak mai igényeit,

d) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat, il-
letve épitmények kilatasat, a telek hasznalatat,

2. Tobb épitési iitemben megvalosulo 0j beépités, illetve épitmények bovitése esetén
a).biztositott lesz, vagy marad-e az eldirasoknak és az illeszkedési kovetelményeknek

megfeleld tovabbi fejlesztés, bovités megvaldsithatosaga,

b).a beépités javasolt sorrendje — annak minden iitemében — megfelel-¢ a rendezett tele-
piilésképpel kapcsolatos kivetelményeknek.

3. Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy
a) a foldszinti alaprajz — a tervezett rendeltetés, illetve az azzal Osszefliggo hasznalat sa-

jatossagaibol eredéen — nem korldtozza-, illetve zavarja-e indokolatlan mértekben a
szomszédos ingatlanok rendeltetésszert hasznalatat,
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b) az alaprajzi megoldasok nem eredményezik-¢ az ¢piilet tomegének, illetve homlokza-
tainak telepiilésképi szempontbol kedvezétlen megjelenését,

¢) az ¢piilet hasznalhatosdga és a megrendeli kivansag harménidban vannak-e, beleértve
a kerthasznalatot is.

4. Az ¢piilet homlokzatanak és tetézetének kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) azok épitészeti megoldasai megfelelden illeszkednek-c a Fert6-tj és a telepiilés kiala-
kult, illetve a telepiilésképi rendelet és a telepiilésrendezési eszkéz szerint atalakuld
épitett kornyezethez,

b) a homlokzatok tagolasa, a nyilaszarok kiosztésa Osszhangban van-e az épiilet rendel-
tetésével és hasznalatanak sajatossagaival,

¢) a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel Osszefiiggd reklam- és informécios berendezések
elhelyezésére és kialakitasara,

d) a terv telepiilésképi szempontbol kedvezs megoldast tartalmaz-e az épiilet gépészeti és
egy€éb berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba, hogy

¢) a tetézet kialakitasa — kiilénésen hajlasszoge és esetleges tetéfelépitményei — megfele-
16en illeszkednek-e a dominans vilagorokségi kdryezet adottsagaihoz.

5. A hatérolo kozteriilettel valo kapesolatot illetéen vizsgalni kell, hogy

a) a kozteriilethez kozvetleniil kapesolodo szint alaprajzi kialakitasa, illetve ebbél ered
hasznélata korlatozza-e a kozuti kézlekedést és annak biztonsagat,

b) korlatozza-, illetve zavarja-e a gyalogos ¢s a kerékparos kozlekedést és annak bizton-
sagat,

¢) logikus-e az épiilet, a kerthasznalat és a kozteriilet kapcsolatrendje,

d) megfelelden veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsagait és esetleges berendezéseit,
mutargyait, valamint névényzetét, illetve ebbol eredéen

e) a terv megfeleld javaslatokat ad-e az esetleg sziikségessé valé — a kzteriiletet érinté —
beavatkozasokra,

f) az esetleg a kozteriilet f61¢ benyuld épitmény-részek, illetve szerkezetek és berendezé-
sek milyen médon befolyasoljak a kozteriilet hasznalatat, kiilénos tekintettel a meg-
lévo, illetve a telepitendd fakra, fasorokra.

VIII. FEJEZET
A TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS

A bejelentési eljarassal érintett épitmények, reklimhordozék és rendeltetésvaltozasok
kore

13.§

(1) Epitmények
a) Nem épitési engedély koteles szobor, emlékmii Iétesitése talapzatéval egyiitt.
b) Kerités,
¢) Kozteriileti homlokzaton napkollektor és klima berendezés kiiltéri egységének, égéster-
mék elvezetének elhelyezése.
(2) Reklamok.
a) A jelen rendelt 9.§ (1) bekezdése szerinti reklamhordozok ¢s reklamok esetén
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b) Cégérek, feliratok az meghatarozo karakter( teleptilési tertileten.

A bejelentési eljaras részletes szabalyai
14.§

(1) A bejelentési eljaras az tigyfél . kérelmére™ indul. A bejelentési dokumentaciot a polgarmes-
ter részére kell digitalisan és egy papir alapu dokumentacioban benytjtani, a kérelemmel
(tartalma a Kr. szerint) egyttt.

(2) A dokumentacié miiszaki tartalma (a kérelem és a telepiilésképi megfelelést alatamaszto
indokoknak megfelelden — értelemszertien).

1. Erintett homlokzat(ok).

2. Erintett alaprajz(ok).

3. Helyszinrajz, tereprajz.

4. Miiszaki leirds. benne a rendeltetésre. miiszaki megvalositasra és pl. idétartamra vonat-
kozd leirdssal.

5. Kiegészité latvanyterv, foto, fotomontazs.
(3) A polgarmester a tervezett ¢pitési tevékenységet, reklamelhelyezest vagy rendeltetésvaltoz-
tatast — kikotéssel, vagy anélkiil — tudomasul veszi és a bejelentdt errdl a tényrol igazolas
megkiildésével értesiti, ha a bejelentés
a) megfelel a telepiilésfejlesztési koncepeiorol. az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol
és a telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintez-
ményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben meghatédrozott, tovabba — a csato-
land6 dokumentaciot illetven az eléirt kovetelményeknek,

b) a tervezett épitési tevékenység, illetve cégér illeszkedik a telepiilésképbe,

¢) a tervezett rendeltetés-valtozas illeszkedik a szomszédos és a kornyezd beépités sajatos-
sagaihoz, azok, valamint a hatarolo kozteriiletek rendeltetésszerti és biztonsagos haszna-
latat indokolatlan mértékben nem zavarja, illetve nem korldtozza.
(4) A polgarmester a tervezett épitési tevékenységet. reklamelhelyezést vagy rendeltetésvaltoz-
tatast — kikotéssel, vagy anélkiil — elutasitja és a bejelent6t err6l a tényrol a vélemeény meg-
kiildésével értesiti, ha a bejelentés
a) nem felel meg a telepiilésfejlesztési koncepeiorol, az integralt telepiilésfejlesztési strate-
giarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jog-
intézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben meghatarozott, tovabba — a
csatolandé dokumentaciot illetden az eldirt kovetelményeknek,

b) a tervezett épitési tevékenység, illetve cégér nem illeszkedik a teleptilésképbe,

¢) a tervezett rendeltetés-valtozas nem illeszkedik a szomszédos és a kornyezo beepités sa-
jatossagaihoz, azok, valamint a hatarold kozteriiletek rendeltetésszerti és biztonsagos
hasznalatat indokolatlan mértékben zavarja, illetve korlatozza.

(5) Az eljarasért az épittetonek, illetve a tervezonek igazgatasi szolgaltatasi dijat nem kell fi-
zetnie.

(6) A polgarmester a telepiilésképi bejelentési eljarasban hozott dontését a benyujto részére 15
napon beliil adja meg. A hatdridd jogveszt6 hatalyq.

(7) A polgarmester véleményét a telepiilési f6épitész — sziikség szerint szakértd bevonasaval —
késziti elo.
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(8) A polgarmester hatarozata megfellebbezheté a telepiilés képvisel6 testiileténél.

IX. FEJEZET
TELEPULESKEPI KOTELEZES, TELEPULESKEPI BIRSAG

A telepiilésképi kitelezési eljaras
15.§

(1) A telepiilésképi és telepiilésrendezési elhatarozdsok betartisat a foépitész ellendrzi. A mu-
lasztdsokat, amennyiben tudomésara jut, kivizsgalja.
(2) A teleplilésképi birsag osszege
1. Az egyes telepiilésképi szempontbol meghatdrozo teriileteken az egyedi épitészeti kive-
telmények be nem tartasa esetén, eltérési tételenként 200 000 forint,

3. Egy¢b teleptilésképi, reklamhordozokra és egyeb miiszaki berendezésekre vonatkozo k-
vetelmények be nem tartésa esetén 100 000 forint.

XI. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

Hatalybalépés
16. §

(1) Ez a rendelet 2018. januér 1-én lép hatalyba.

Hatélyon Kiviil helyezo rendelkezések
17. §

(1) Jelen rendelet hatélyba Iépésével egyidejiileg hatalyat veszti a teleptilésképi bejelentési el-
jarasrol és a telepiilésképi kotelezésrdl szold 5/2013. (111, 26.) 6nkormanyzati rendelet.

polgdrmester Ty jegyzo

f

Kihirdetve: 2017. december 12. napjén.




1. sz melléklet
A helyi értékvédelem targyai:

1) Helyi egyedi védelem alatt dllo épitmények

1. Virdgos-major Majorsagi épiiletek
¢és jégverem
kapolna
2. Also Kapolna Fo u.
3. Szt. Sebestyén szobor F6 u. 30 sz. elott
4, Szt. Donat szobor Kovaes hegy utca
3. Lakoeptlet Béke u.
6. Lakoépiilet Béke u.
7. Egykori malom épiilete Patak sor
8. Patak sor 19.
9. F6 utcai kutak

2) Teriileti védelem — kildtdasvédelem
A latvanyos panorama, kilatopontok:
a Kofejto tetejérol,
a hatar felé vezetd Ut Ausztria felé esd felérdl,
a temetd teriiletérol.
a kikototol,
a sportpalyarol.
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3.a. sz. melléklet
Lelepiiléskeépi szempontbol meghatarozo teriiletek lehataroldsa

AUSZTRIA

A TELEPULES TELJES KUL- ES
BELTERULETE

AUSZTRIA

’_'..oﬂl!"::lih.!‘ 15

ELTERO KARAKTERU TELEPULESRESZEK:

Meghatéarozo karakierD, triénct Iclepiilésmag
Il Karakieres, domborzal alal meghatarozolt beépitesd lerdlet-——%
Bl Awlakulo, j bospitsu terilol
Bl Ooustenilet
L Telepiilés kizpont
- Killénieges teriilelek
- Beépilésre nem szanl lenilel

Ne)
£



FERTORAKOS-BELTERULET

Sankt Margarethen

ELTERO KARAKTERU TELEPULESRESZEK:

fMaghatarozo karakteril, torténell talepulésmag

1] Karakteres, domborzal éltal meghatirozolt beépitésd terilel
B Aalakais, ¢ beépltési terilet
Bl Odustervlet
B velepuies <ozpont
Ko as lerllelek

[0 Boépltésre nem szant tariiet
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1. szamu fliggelék
a.) Novénytelepitésre javasolt fajok listaja

A Fert6-Hansag Nemzeti Park altal ¢sszeallitott lista tartalmazza a természet- €s tajvédelmi
szempontbol kiiltertileti ndvénytelepitésre javasolt fajokat.

Oshonos fafajok
Tudomdanyos néy Magyar név
Acer campestre mezei juhar
Acer platanoides korai juhar
Acer pseudoplatanus hegyi juhar
Acer tataricum tatar juhar
Betula pendula kozonséges nyir

Carpinus betulus

kozonséges gyertyan

Fraxinus angustifolia subsp. pannonica

magyar koris

Fraxinus excelsior

magas koris

Fraxinus ornus

viragos koris

Malus sylvestris vadalma
Populus nigra fekete nyar
Populus termula rezg0 nvar
Prunus avium madarcseresznye
Prunus padus zselnicemeggy
Pyrus pyraster vadkorte
Quercus cerris csertdlgy
Quercus petraea kocsanytalan t6lgy
Quercus pubescens molyhos tolgy
Quercus robur kocsanyos télgy
Salix alba fehér fliz

Sorbus aria lisztes berkenye
Sorbus aucuparia madarberkenye

Sorbus domestica

hazi berkenye

Sorbus torminalis

barkéca berkenye

Tilia cordata

kislevell hars

Tilia platyphyllos nagylevell hars
Ulmus glabra hegyi szil

Ulmus laevis vénicszil

Ulmus minor mezei szil
Staphylea pinnata mogyoros hélyagfa

Oshonos cserjefajok

Tudomdnyos név Magyar név
Berberis vulgaris kdzonséges borbolya
Cerasus fruticosa csepleszmeggy
Cornus mas hiisos som

Cornus sanguinea

veresgviri som

Coryllus avellana

kozonséges mogyord




Cotinus coggygria cserszomorce
Cotoneaster niger fekete madarbirs
Crataegus laevigata kétbibés galagonya
Crataegus monogyna egybibés galagonya
Euonymus europeus csikos kecskeragd
Euonymus verrucosus bibircses kecskerago
Hedera helix kozonséges borostyan
Ligustrum vulgare kozonséges fagyal
Lonicera xy iikorke lonc

Prunus spinosa kokény

Prunus tenella torpemandula

Rosa canina gyeplirdzsa

Rosa pimpinellifolia jajrozsa

Rubus caesius hamvas szeder

Salix cinerea rekettyefiiz

Spiraea media szirti gyongyvesszo
Viburnum lantana ostorménfa
Viburnum opulus kanyabangita

Vinca minor kis télizdld meténg

Telepitésre javasolt egyéb fa- és cserje fajok

Tudomdnyos név Magyar néy

Acer ginnala tlizvorss juhar
Aesculus carnea vadgesztenye
Aesculus hippocastanum vadgesztenye
Catalpa bignonioides szivarfa

Colutea arborescens sarga borsofa
Corylus colurna torokmogyoro
Ginkgo biloba pafranyfenyo
Laburnum anagyroides kozonséges aranyesd
Liriodendron tulipifera tulipanfa

Malus baccata diszalma

Platanus > acerifolia kozonséges platan
Prunus X cistena vérszilva

Salix caprea kecskefiiz

Sophora japonica japanakac

Sorbus rotundifolia kereklevelii berkenye
Staphylea pinnata mogyoros holyagfa
Tilia tomentosa eziisthars

Prunus fruticosa csepleszmeggy
Prunus serrulata diszcseresznye

b.) Novénytelepitésre tiltott fajok listaja

[ Magyar név Tudomanyos név

borfa, tengerparti sepriicserje Baccharis halimifolia
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kaliforniai tiindérhinar

Cabomba caroliniana

vizijacint

Eichhornia crassipes

perzsa medvetalp

Heracleum persicum

sosnowsky-medvetalp

Heracleum sosnowskyi

hévizi gazlod Hydrocotyle ranunculoides
fodros atokhinar Lagarosiphon major
nagyviraga toalma Ludwigia grandiflora
sargaviraga téalma Ludwigia peploides

sarga lapbuzogéany

Lysichiton americanus

kozonséges siillohinar

Myriophyllum aquaticum

kesert hamisiirém

Parthenium hysterophorus

ordégfarok kesertifii

Persicaria perfoliata

kudzu nyilgyskér

Pueraria montana var. lobata

kodzonséges selyemkord

Asclepias syriaca

vékonylevelii atokhinar

Elodea nuttallii

bibor nebancsvirag

Impatiens glandulifera

felemaslevelii siilléhinar

Myriophyllum heterophyllum

kaukdzusi medvetalp

Heracleum mantegazzianum

oriasrebarbara

Gunnera tinctoria

tollborzfii

Pennisetum setaceum

Alternanthera philoxeroides

Microstegium vimineum

Varhatoan 2017-ben az alabbi fajokkal fog boviilni a lista:

Magyar név

Tudomanyos név

kizonséges selyemkoro

Asclepias syriaca

vékonyleveld atokhinar

Elodea nuttallii

bibor nebancsvirag

Impatiens glandulifera

felemaslevelii siilléhinar

Myriophyllum heterophyllum

kaukazusi medvetalp

Heracleum mantegazzianum

oOriasrebarbara

Gunnera tinctoria

tollborzfii

Pennisetum setaceum

Alternanthera philoxeroides

Microstegium vimineum

1. Fasszarh invazios és terméhely-idegen novényfajok:

Magyar név

Tudomanyos név

akac

Robinia pseudo-acacia

amerikai koris

Fraxinus americana

balvanyfa

Ailanthus altissima

keskenyleveli eziistfa

Elaeagnus angustifolia

fekete fenyo

Pinus nigra

erdei feny6

Pinus silvestris
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gyalogakac Amorpha fruticosa
kései meggy Prunus serotina
z61d juhar Acer negundo

2. Lagyszari invazios novényfajok:

Magyar név

Tudomanyos név

alkdérmos

Phytolacca americana

japankeser(fii fajok

Fallopia spp.

kanadai aranyvesszd

Solidago canadensis

magas aranyvesszo

Solidago gigantea

parlagfii Ambrosia artemisifolia
selyemkord Asclepias syriaca
stintok Echinocystis lobata

A természetes novényvildgra veszélyt jelenté idegenhonos inviziés fajok hazai tudomai-

nvos alapu jegyzéke szerinti tovabbi tiltott fajok:

Magyar név

észak-amerikai 6szirdzsak

A. novi-belgii, A. xsalignus

nyugati ostorfa

Celtis occidentalis

atoktiiske Cenchrus incertus
diszarpa Hordeum jubatum
japankomlo Humulus scandens

kisvirdgu nebancsvirag

Impatiens parviflora

vékony szittyo

Juncus tenois

kozonséges vadszold

Parthenocissus inserta

tapadd vadszolo

Parthenocissus quinguefolia

kinai alkdrmos

Phytolacca esculenta

magas kipvirag

Rudbeckia laciniata

parti sz6l6 Vitis vulpina
moszatpdfrany-fajok Azolla caroliniana (A. filiculoides), A. me-

xicana

kanadai atokhinar

Elodea canadensis

torpe békalencse

Lemna minuta

kagylotutaj

Pistia stratiotes
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Tudomanyos név
Aster lanceolatus (beleértve A. tradescantii),







